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Meget pen og moderne
vertikaldelt/tomannsbol
ig beliggende sentralt til
i Mjondalen.

Nekkelinformasjon

Prisantydning: kr 5 290 000,-
Omkostninger: kr 153 240,-
Felleskostnader: kr 2 800,-
Totalt inkl. omk: kr. 5 423 340,-
Eiendomstype: Tomannsbolig
Eierform: Eierseksjon

BRA-i / BRA: 103.0 m? / 108 m?

Ansvarlig megler

Per Olav Aaserud
Tel: 90232276
per.olav@dialogeiendom.no

Dialog Nedre Eiker

Engene 15, 3015 Drammen
Tel: 32203020

Org.nr. 937789416

Dialog Eiendomsmegling har etter mer enn 25 ars
drift solgt titusenvis av boliger, hytter og tomter. Vi
. har erfaring, gjennomfgringsevne og fokus pa
Qialeg  personlig oppfalging.

EJ Dialog Eiendomsmegling er medlem av Eiendom

Norge.Gjennom foreningens etiske regelverk er vi
palagt strenge forpliktelser. Medlemmene skal i sin
virksomhet opptre korrekt, hederlig og i samsvar med
god meglerskikk

EIENDOM NORGE

'-J. Sy Fy :
: !l-' 'ﬂ

#-H. vty

i










e
D

N
[T
o5
._MA
=~ w
D o
= w
- =
= w
o







FAKTA OM EIENDOMMEN

BESKRIVELSE

STANDARD
Moderne og stilren halvpart av tomannsbolig.

Entré:

Velkommen inn! Her blir man gnsker velkommen i
en innbydende entré med fliser i gulv. Fra entreen
er det adkomst til bad, vaskerom og 2 soverom i
god starrelse.

Bad:

Moderne bad med 60x60 fliser og elektriske
varmekabler. Rommet er innredet med nedfelt
servant, speil over servant med innfelt lys,
veggmontert toalett og badekar.

Vaskerom:
Praktisk adskilt vaskerom.

Hovedsoverom:

Rommet er malt i behagelige farger og har god
plass til dobbeltseng, nattbord og tilhgrende
mgblement. Rommet er innredet med romslige
garderobeskap, med god plass til oppbevaring.

Soverom 2:
Luftig soverom malt i lyse toner. God plass til

dobbeltseng, garderobeskap og annet mgblement.

Stue/spisestue:

| stuen er det god plass til en trivelig sofagruppe,
samt spisegruppe. Rommet har gode vindusflater,
noe som slipper inn rikelig med naturlig lys. |
stuen er det montert en vedovn, denne sikrer et
godt inneklima aret rundt. Fra stuen er det
adkomst til boligens terrasse pa ca 17kvm.

Kjokken:

Moderne og stilrent kjgkken med praktisk
beliggenhet i boligen. Kjgkkeninnredningen har
glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskkum av stal og komfyrvakt.
Siemens og AEG hvitevarer.

Toalettrom:
Gulvet er belagt med 60x60 fliser og har

gulvvarme. Vegger og himling er malt.
Gulvmontert klosett, servant og servantskap.

Soverom 3:

Siste soverommet ligger i 2.etasje med adkomst
fra stuen og har egen adkomst ut til terrassen.
Plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement.

BYGGEMATE

Boligen er oppfart i 2022 i felge eier .Boligen er
oppfert i en periode hvor TEK17 var gjeldende, og
det legges derfor til grunn at boligen er oppfart
etter TEK17. Det foreligger FDV-dokumentasjon i
Boligmappa og det er utsendt ferdigattest. Samlet
fremstar de utvendige bygningsdelene med
normal alders- og bruksslitasje. Enkelte
konstruksjoner har begrenset
inspeksjonsmulighet, og videre oppfelging ma
paregnes som en del av normalt fremtidig
vedlikehold.

SAMMENDRAG AV SELGERS EGENERKLARING
4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleaerte
Montering av solskjerming

4.1.5 Hvilket firma utfgrte jobben? Scandic
Markiser

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet Ja.

TILSTANDSRAPPORT

Selger harinnhentet en tilstandsrapport av
boligen/eiendommen. Av rapporten fremgar det at
flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersgkt TG IU (ikke undersgkt), TG2 og/eller
TG3. Rapporten beskriver ogsa avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad.

Boligen har fatt fglgende TG2:

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon:
Avstanden mellom nedre kant av kledningen og
ferdig terreng er mindre enn anbefalt. Dette gker
risikoen for at sprutvann, sng og jordfuktighet
trekker opp i panelet, noe som kan fare til
rateskader over tid.

Innvendig > Overflater - gulv: Det er pavist noe
knirk i deler av gulvet i 2. etasje. Eier opplyser at
dette er meldt inn til utbygger. Innvendig >



Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen: Pavist
skjevhet i stalpipen over vedovnen.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv: Det er
sprukne og darlige mykfuger ved overgangen
mellom gulv og vegg under badekaret. Det er
pavist awik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet. Det er noe darlig
fall ved badekaret, og det er kalkrester i fugene,
noe som kan tyde pa at det blir stdende vann pa
gulvet. Det er registrert bom under én flis.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende
l@sning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Kjokken > 2. etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning: Det er ikke montert lekkasjedeteksjon
ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli
2010.

Toalettrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon: Det er registrert en sprekk i det ene
hjgrnet av rommet.

Boligen har fatt fglgende TG3:

Tomteforhold > Terrengforhold:Det er ikke
tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren, noe som gir
mulighet for vannansamlinger ved muren/salen.
Det presiseres at det ikke finnes rom under
terreng, og at dette punktet ma sees i
sammenheng med drenering og flomfare.
Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor det
kan vaere fare for flom, og det bgr derfor gjgres
naermere vurderinger.Gjentaksintervall for flom
angir hvor ofte en flom av en gitt stgrrelse
statistisk kan forventes: - Nesten aldri: Ingen kjent
eller sveert lav flomrisiko. - 500-1000 ar: Lav
flomrisiko. - 50-200 ar: Moderat til hgyere
flomrisiko. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven.
Rapporten inneholder informasjon om avvikene og
konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3
har den bygningssakkyndige i tillegg gitt et anslag
pa hva det vil koste & utbedre disse avvikene.
Ettersom kjgper regnes a vaere kjent med forhold
som tydelig fremgar av tilstandsrapporten,
oppfordres du til a sette deg grundig inn i
rapporten i sin helhet.

AREALER
Totalt bruksareal: 108,0 m?

- BRA-i: 103,0 m?
- BRA-e: 5,0 m?
- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):
17,0 m?

Totalt gulvareal (GUA) er m2, som er summen av
totalt bruksareal + areal med lav himlingshayde
(ALH): m?2.

BYGGEAR
2022

INNHOLDSBESKRIVELSE
Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger:

BRA-i:
[BYGNING]

1. etasje 51 m?2:
2. etasje 57 m2:

BRA-e:
Bod: 5 m?

TBA (terrasse- og balkong):
Terrasse: 17 m?

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og
oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt
med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle
betegnelser pa rom er angitt ut fra den faktiske
bruken, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

OPPVARMING / KONTROLL AV FYRINGSANLEGG
Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette
heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke og energikarakter
Ingen er vedlagt salgsoppgaven.

Boligen er ikke energimerket, og kan risikere a fa
darligste energiklasse som tilsvarer rad G.

Interessenter gjgres oppmerksom pa at de kan fa
laget energiattest innen ett ar etter at
kigpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

LOSORE OG TILBEH@R
Interessenter oppfordres til a lese vedlagte liste
over lgsgre og tilbehar som skal medfelge ved



handelen. | de tilfeller det medfelger hvitevarer i
handelen, overleveres disse uten noen form for
garanti utover leverandgrgaranti.

Det gj@res oppmerksom pa at l@sgre som har en
klar karakter av & veere en del av selgers mgbler -
selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett
ikke vil medfalge boligen ved overtakelse.

TOMTEN

2131,00 m? eiet tomt

Tomten er et fellesareal som i utgangspunktet
benyttes av alle beboere. Normalt sett vil kjsper
allikevel kunne disponere det arealet som naturlig
tilfaller boligen. Avtalen felger av dagens praksis
og kan ikke dokumenteres.

PARKERING
Parkering i egen carport. Carporten har ogsa
anlegg til el-billadning.

BELIGGENHET

OMRADEBESKRIVELSE

Omradet bestar i hovedsak av eneboliger, annen
smahusbebyggelse, boligblokker og annen
sentrumsbebyggelse.

Boligen er beliggende sentralt i Mjgndalen med
neerhet til alt du trenger i hverdagen. | sentrum
finner du Kiwi, Rema 1000, Coop Extra,
frisgrsalonger og en rekke andre butikker. Nytt spa
-senter er nettopp etablert.

Her ligger ogsa jernbanestasjon med lokaltog til
Oslo. Avgang hver time, 2 ganger i timen
morgen/ettermiddag. Reisetid til Nationaltheatret
er

46 min og Drammen er 10-12 min. Hyppige lokale
bussavganger til Drammen, Hokksund etc.

SKOLE OG BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning
for kjgpet, ma interessenter selv sjekke dette med
skolesjefens kontor.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

DKONOMI

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 6 377 pr. ar. | dette
inngar gebyr for vann, avlgp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i

avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som fglger:

Kr. 2 800,- pr. mnd. og inkluderer:

Renovasjon, felles stram, vedlikehold uteareal,
internett/tv, byggningsforsikring, styrehonorar og
regnskapsfarsel.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende
tilleggsutgifter:

Estimert stramforbruk som tilsvarer ca kwh. pr. ar.
- Strgm

- Innbo forsikring

- Kommunale avgifter

Utgiftene er basert pa ndvaerende eiers forbruk.
Ny eier ma selv tegne ngdvendige forsikringer.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne
eiendommen, og avtalen fglger boligens
malepunkt. Kjgper vil derfor overta denne avtalen
sammen med eiendommen, som lgper til og med
31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert
mva, og neste prisjustering vil gjgres 1. januar
2027.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenummer: SP3776806.5.1

FORMUESVERDI

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne
eiendommen. Skatteetaten har en
beregningsmodell som hensyntar om boligen er
"primaerbolig" (der eier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig” (andre
boliger man eier).



Formuesverdi for primaerbolig er p.t. 25% av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70% av det som overstiger 10 millioner
kroner.

Formuesverdi for sekundaerbolig er p.t. 100% av
beregnet markedsverdi.

Det gj@res oppmerksom pa at kjgper selv ma sende
inn opplysninger om adresse, areal, boligtype og
byggear til skattemyndighetene. Det tas forbehold
om endring av satser, og henvises til Skatteetatens
websider dersom ytterligere informasjon er
gnskelig.

SAMEIET
, Org.nr:
Forretningsferer:

Sameiet bestdr av 8 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet
kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller
pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

ARSREGNSKAP
Arsregnskapet kan faes ved henvendelse til
megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper.
Boligen er heller ikke beheftet med forkjgpsrett.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
| tillegg til kjispesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 132 250,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjgperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er

totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og
gvrige kostnader kr 5 443 240,-. Det tas forbehold
om endringer i offentlige gebyr.

| tillegg har kjgper har anledning til & tegne valgfri
boligkj@perforsikring hos Gjensidige forsikring. Se
kigpers omkostninger eller vedlagt skriv fra
Gjensidige for pris. Siste frist for bestilling er pa
kontraktsmgtet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger, samt
pantedokument tilknyttet eventuelt lan, skal veere
disponibelt hos megler senest 3 virkedager fgr
overtagelsen. Kjgper oppfordres til & innbetale
kigpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon i én samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Innbetaling av kjgpesum og
omkostninger til meglers klientkonto kan kun skje
fra Norsk bank/Norsk finansinstitusjon

OFFENTLIGE FORHOLD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG
FERDIGATTEST

Det foreligger folgende byggesaksopplysninger:
lgangsettingstillatelse: 26.03.2021, registrert
06.04.2021.

Ferdigattest: 25.02.2022, registrert 25.02.2022.
Referanse: 2021/00067.

Det foreligger ferdigattest for byggesaken.
Ferdigattesten dokumenterer at kommunen har
avsluttet byggesaken, men innebaerer ikke
ngdvendigvis at dagens utfgrelse, materialvalg
eller alle forhold ved den eksisterende bygningen
er kontrollert i detalj.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

| 2. etasje er det etablert et mindre toalettrom pa
ca. 2 m? med vann- og avlgpsinstallasjoner.
Tiltaket er opplyst utfert i 2021. Toalettet
fremkommer ikke pa fremlagte tegninger.
Bygningsstatushistorikken viser imidlertid
igangsettingstillatelse datert 26.03.2021 og
ferdigattest datert 25.02.2022. Det er ikke avklart
om etableringen av toalettet inngar i denne
byggesaken. Interessenter anbefales a undersgke
byggesaksdokumentasjonen naermere for a
avklare om dagens lgsning er omfattet av
tillatelsen og ferdigattesten.

REGULERING
Eiendommen ligger i omrade som i
kommuneplanens arealdel 2015-2026 er avsatt til



ndvaerende boligbebyggelse. Eiendommen
omfattes ogsa av hensynssoner for flomfare samt
omrade hvor forhold skal avklares og belyses.
Gjeldende regulering er omraderegulering for
Mjgndalen sentrum, vedtatt 19.06.2019.
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
frittliggende smahusbebyggelse, samt
hensynssone for flomfare og gul stgysone iht. T-
1442.

Det eri tillegg registrert flere relaterte og
tilgrensende planer i omradet. Disse omfatter
blant annet planer for veg, gang- og sykkelveg,
boligomrader, idrettspark, sentrum og flomsikring.
Planforholdene kan legge begrensninger pa
fremtidig utvikling av eiendommen, herunder
muligheter for tilbygg, pabygg, endret bruk, nye
bygninger og andre tiltak. Flomfare og gul
stgysone kan ogsa medfgre saerskilte krav ved nye
tiltak.

Opplysningene er hentet fra tilgjengelig
plangrunnlag. Det er ikke foretatt en detaljert
vurdering av hvilke konkrete konsekvenser
planene har for den eksisterende bebyggelsen.
Ved planlagte tiltak anbefales det @ undersgke
gjeldende bestemmelser og avklare tiltaket med
kommunen.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Falgende tinglyste servitutter falger eiendommen
ved overskjating til ny hjemmelshaver:

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfgringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

UTLEIE
Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det

veere anledning til a leie ut hele eller deler av
seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
gjores allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 dggn per ar allikevel
ikke er lov iht. eierseksjonsloven. Leietaker ma
folge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

RADON

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav
til @ gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige
nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter og
hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

OM OPPDRAGET

EIENDOMMEN
Smedgata9 E
214/18/0/3 i Drammen

Type bolig: Tomannsbolig

SELGER
Cato Steinsvag

EIENDOMSMEGLER
Oppdragsnummer: 4260037
Ansvarlig megler: Per Olav Aaserud

Dialog Nedre Eiker
Dialog Eiendomsmegling AS
NO 937 789 416 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter
oppfordres til @ undersgke eiendommen godt,
gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
giennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og
godkjent av selger. Den er ikke komplett uten
folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport
- Kartutsnitt

- Omradeanalyse
- Vedtekter



- Husordensregler
- Kommunale rapporter
- Reguleringsplan kart

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og
bilder fra denne salgsoppgaven er ikke tillatt.

KJOPSVILKAR

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til @ angi snsket overtakelse i
budskjema. Antall ngkkelsett ved overtakelse kan
variere, og kipper ma selv besgrge nye ngkler
og/eller laser for egen regning.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Dialog Eiendomsmegling tilbyr sammen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg
som kj@per bolig gjennom Dialog
Eiendomsmegling.

Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning til
a tegne Boligkjgperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring,
innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning,
flytteforsikring og boligkjgperforsikring som gir
deg juridisk bistand dersom du gnsker a reklamere
pa boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkj@perpakken/Boligkjsperforsikring ma
tegnes senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjsperforsikring ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt, og budet

skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud fer disse kravene er oppfylt. Vi
oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke
pa "Gi bud"-knappen pad eiendommens
hjemmeside/finn. Ved a benytte denne tjenesten
vil vilkarene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pd e
-post. Husk alltid @ ringe megler etter at du har
sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg
om at budet er mottatt og kan formidles til selger.
Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser
som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden. For at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma
ogsa skriftlig akseptere budet fgr aksept kan
formidles til budgiver, s& akseptfrist bgr derfor
veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett
ikke settes med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjsper meddeles aksepten
innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen pa
et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer
frem til megler, eller megler rekker a bringe budet
videre til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger
fa tilsendt budjournal. Dette innebaerer at alle bud
vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kippsavtalen. @vrige budgivere kan be om d fa en
kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJ@R

Oppgjeret giennomfgres av Dialog Oppgjer, NO
937789416 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som
ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert
pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket
og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,



herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter
radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente og
vil ikke utgjere en mangel. Kj@per og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og
det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av om
kisper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er
narmere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere
bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er
selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke
er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger.
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er
forbruker eller nzeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbrukerkj@p - definisjon: Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i

samsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven & 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis
kigper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers
ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven & 3-9, fgrste ledd andre
setning. Avhendingsloven & 3-3 andre ledd
fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kippere som
ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli
registrert for oppfelging, og at personopplysninger
om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre
opplyser vi at mulighetene for a slette sine
personopplysninger er begrenset, som fglge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a gjennomfgre kontrolltiltak overfor selger og
kisper, herunder ogsa fullmektiger. Kontrolltiltak
kan eksempelvis vaere a bekrefte kunders og reelle



rettighetshaveres identitet, innhente kopi av
gyldig legitimasjon, samt & innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis
slike kontrolltiltak ikke lar seg gjennomfare, vil
eiendomsmegler ikke kunne etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til
giennomfgre kontrolltiltakene, og dette medfarer
vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres, er dette a anse som mislighold
av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter
henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader
og ansvar dette kan medfgre. Eiendomsmegleren
eller foretaket kan ikke ansvarliggjeres for de
konsekvenser dette vil kunne fa for partene eller
andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som
fremstdr mistenkelige til @kokrim. Innmelding av
saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Visning: 0,00

Oppgjgrshonorar: 7 900,00
Tilretteleggingsgebyr: 12 900,00

Gebyr betalingsutsettelse utlegg, ekstern
takstmann etc.: 0,00

Garantipremie, forsikringsfond, tilsynsavgift etc.:
1 590,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen
stipulert til ca. kr. 84 165.

Samlet skal selger betale ca. kr. 118 215 for
vederlag og utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palgpte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser
er inkl. mva.



Yaskerom

Carport

Plantegningen er en ikke malbar llustrasjon og awik kan forekomme.



Kjakken

Spisestue

Balkong

Plantegningen er en ikke malbar llustrasjon og awik kan forekomme.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjerende element | den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere tryge. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Morsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tienester uten hensyn til hvilken pris som oppnés, og skal heller ikke pa annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle | utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bide | og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen | den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenierer og bygningssakkyndige | Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsd i naringspolitisk sammenheng, og har vart en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Benjaminsen Takst as

Benjaminsen Takst AS ved Jahn Otto Benjaminsen har over 27 ars erfaring fra elendomsbransjen og leverer grundige, objektive og

palitelige vurderinger av eiendom.
leg er REV-godkjent takstingenigr, medlem av Norsk Takst og NITO, og har profesjonsansvarsforsikring gjennom Tryg.

Tilstandsrapporter utarbeides i henhold til NS 3600 og gjeldende regelverk for boligsalg.

Jeg utfgrer blant annet tilstandsrapporter, verdi- og lanetakster, skjgnn, skaderapporter, overtakelsesbefaringer og andre

eiendomsfaglige oppdrag.
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Jahn Otto Benjaminsen
Uavhengig Takstingenigr
phn.otto@btakst.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pd skader/awik pd
boligen. Rapporten fremhever vanligvis kke positive egens kaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder o type. Vurderingen gi@res som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
[ssknadstid spunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, shk som
shtasje etter normal bruk regnes ikke som avwik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tistandsrapporien iInneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

“ = Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgiengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gielder i dag. Det
gieres ikke nazrmere undersgkelser slik som apning avvegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terren g skal det | utgangspunktet borres et hull for 3 gigre enkle underspkelser,
slik som fuktsek.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgperen brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig 3 bygge
sammenlignes med 3 k@pe ennybolig. Boligen kan vazre bygget pd en annen og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den bygningssak kyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik, Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskeilt til avhendingslova [tryggere bolighandel)

pd grunn av bruk og vaer og vind, Slik vanlig slitasje er normalt ikke en fell eller
et awik, of gir som utgangspunkt Ikke dirligere tilstandsgrad 54 lenge
funksjonen er Maretatt. Mange bollger fornyes helt eller dehvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbyge. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig 3 merke seg at fornyeke av overflater ikke
nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret,

Noen bygningsdeler og forhold wvil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik ogfeller TG2
eller TG3 uten at det nadvendigvis er krav om at awiket utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som glelder sikkerhet
maot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig = etasjeskillere

» frittstdende tilleggsbyeg for eksempel garasje, bod, uthus, naust [om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimums kravet, md vurderes konkret | det enkelte tilfellet) = innvendige og utvendige trapper » stettemurer » skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
bygningen « funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pd grunnen + bygningens planlgsning = bygningens
innredning » lgsgre slik som hvitevarer = utendgrs svammebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes | bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pvirke heke, mije og sikkerhet) » felesarealer

[med mindre bolgser har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig tlknytning tl boligen).

D Werdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, ervernet etter dndsverkloven og kan kun benyties av mediemsforetakene | Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert | slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstiling avmalen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet | lov (kopiering til privat bruk, sitat e.1.)
eller aviale med Norsk Takst [Forside) eller iVerdi [Hijem -iVerdi].

Utnyttelse | strid med loveller avtale kan medfpre erstatnings- og straffeanswvar,
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGD) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normak ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vare
avgjerende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er nadvendige
og ekonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som f@glger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, f@lges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalysze ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes ndr bygningsdelen er tdnarmet ny, ikke viser tegn pd shtasje og det skal vazre lagt frem
dokumentasjon pd faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har nomal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3 brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgreke mangler,

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nir bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgmrelse, en skade

eller symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes ndr bygningsdelen trenger

vedikehold eller tiltak i nazr fremtid. Graden skal ogsa brukes nir delen er gammel og det er grunn til & varsle

om faren for skader pd grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare

for st@rre skader eller fplgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AWIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger wtbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsd brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

§E 0

e 16 IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Dt kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablong messige anslag basert pa Tiltak meliom kr 20 000 - 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak_ Dizse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generele erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer, Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengg av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold, For & fd en
navyaktig vurdering av utbedring skostnadene anbefales yiterligere
undersgkeber c:}'_|I|I||n'I'|I,II'|g av flere pri il bud fra kvalif serte |.ig||_||k Slikie
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak ower kr 500 000

o9PO9
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Boligen er oppfert | 2022 i fplg eier Boligen er oppfarti en
periode hvor TEK17 var gjeldende, og det legges derfor til grunn
at boligen er oppfert etter TEK17.

Det foreligger FOV-dokumentasjon i Boligmappa og det er
utsendt ferdigattest,

Samlet fremstar de utvendige bygningsdelene med normal
alders- og bruksslitasje. Enkelte konstruksjoner har begrenset
inspeksjonsmulighet, og videre oppfalging ma paregnes som en
del av normalt fremtidig vedlikehold.

Boligen har vaert i bruk, og kj@per ma derfor paregne normal
bruksslitasje. Enkelte forhold kan ogsad avdekkes etter
overtakelse som fglge av alder, bruk eller begrenset
tilgjengelighet for inspeksjon. Slike forhold ma vurderes ut fra
boligens alder og forventede vedlikeholdsbehov.

Dette sammendraget gir kun en overordnet beskrivelse av de
viktigste forholdene som er registrert ved befaringen. Det
erstatter ikke rapportens detaljerte beskrivelser og vurderinger.
Rapporten ber giennomgas ngye for 3 fa en helhetlig forstaelse
av boligens tekniske tilstand, registrerte avvik og forhold som ma
paregnes vedlikeholdt eller utbedret.

Tomannsbolig - Bygge dr: 2021

UTVENDIG Gl flsde

Taket er tekket med PV C-duk. Besiktiget fra taket.

Takrenner og nedlgp er av metall, og det er utvendige beslag.
Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stil. Nedlgp fra takrenne farer
takvann ut til terreng.

Taket er flatt med sperrekonstruksjon. / kompakt konstruksjon.
Konstruksjonen er kom pakt, og det er ingen mulighet for a se
oppbyggingen eller konstruksjonen. Konstruksjonen/bygningsdelen
har ingen inspeksjonsmulighet, noe som medferer gkt risiko for at
skjulte skader kan fore komme uten a bli oppdaget.

Ytterveggene er oppfart | bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning. Ytterveggene er besiktiget fra bakkeniva,
og det er kun foretatt tiffeldige stikkprewver.

Det er malte vinduer med 3-lags isolerglass. Det er screens pa det
store vinduet i stuen. Det er utfart kontroll av tilfeldig utvalgte
apnings- og lukke mekanismer. Det bemerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet. Normalt intervall for kontroll og justering av
hengslede vinduer er 2-8 ar.

Yiterdarer i treverk, malt balkongder i tre og skyvebalkongder | malt
tre med 3-lags isolerglass.

Det er takterrasse /balkong over utvendig bod og carport pa ca. 17
fewm.

Tett rekkverk med liggende panel, med en hpyde pa ca. 1 meter.
Takoverbygg pa deler av balkongen. Guivet har tremmer, og
tekkingen under er derfor ikke besiktiget eller kontrollert.

INNVENDIG Gi il sde
Gublrene er belagt med laminat og fliser i format 60x60 cm.

Veggene er kledd med malte plater, og himlingen har malte, glatte
flater. Overflatene var under behandling/maling ved befaring.

Det er ikke foretatt maling av radonniviet i boligen som en del av
denne tilstandsanalysen. Vurderingen er basert pd omradeanalyse

Oppdragsnr.: 18021-1564

Befaringsdato: 21.08.2026

for eiendommen.

Det er isolert stilpipe og vedown.

Innvendig tretrapp med rekkverk og hindlist montert.

Hvite ett-speils derer med karmer av tre,

Det er ikke opplyst av eier eller eiers representant om forekomst av
skadedyr eller insekter i boligen/leiligheten. Det er heller kke gitt
informasjon til takstmann som tilsier at det er kjente skader,
lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

VATROM it sicke.

Watrom » 1. etasje » Vaskerom / teknisk rom

Vaskerom/bod:

Det er rommets hovedfunksjon som avgjer om det klassifiseres som
et vitrom, og dette rommet er derfor ikke vurdert som et vitrom,
Selvom det er sluk | gulvet og det var plassert en vaskemaskin i
rommet, er rommets hovedfunksjon bod/teknisk rom. Rommet har
fliser pa gulvet med gulvwarme, malte vegger og himling.

Vatrommet er vurdertfoppfert etter teknisk forskrift (TEK17). Det
foreligger ingen dokumentasjon pa utfarelse eller oppbygging av
vatrommet.

Pa godkjente tegninger er rommet angitt som «bod/vaskerom ».
Rommets utfprelse og dokumentasjon gir derfor ikke grunnlag for d
konkludere med at det er utfart som et komplett vitrom i henhold
til gjeldende krav og standarder. Dette gjelder saerlig kravti
tettes)ikt pd vegger og utferelse av rergjennomfaringer
Dokumentasjon pa utfert uavhengig kontroll bor innhentes. Dette
gielder selv om det foreligger ferdigattest, da slik attest normalt kun
utstedes dersom uavhengig kontroll av vatrom er giennomfart.
Gjennom ferdigattesten har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontrollen er utfgrt | samsvar med tillatelser og krav
gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

Viatrommet har vegger med malte plater og sokkelflis med en hgyde
pa 8,5 cm, samt himling med malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt med 60 x 60 cm fliser og har elektriske
varmekabler. Det er mdlt fall mot sluket pd ca. 9 mm over en avstand
pd BO cm rundt sluket.

Det er pastrykningsmembran/smaremembran pa gulv, plastsiuk og
haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dorterskelen er 20 mm.

Det er opplege for vaskemaskin. Rommet har teknisk utstyr plassert
her.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Badet er oppfart ved arsskiftet 2021,/2022. Det er gjennomfgrt
uavhengig kontroll | forbindelse med utstede |se av ferdigattest for
boligen. Den uavhengige kontrollen dokumenterer korrekt utferelse
avmembran og reropplegg.

Pa bakgrunn av foreliggende ferdigattest og tilhgrende
kontrollgrunnlag er det ikke vurdert som npdvendig a foreta
hulltaking.

Watrom » 1. etasje » Bad

Vatrommet er oppfart etter Teknisk forskrift (TEK17). Det foreligger
ferdigattest, som legges til grunn. Ferdigattesten dokumenterer
imidlertid ikke hvilke lgsninger eller materialer som er benyttet ved
utfgrelsen,

Dokumentasjon pd utfart uavhengig kontroll bar innhentes. Dette
gielder selv om det foreligger ferdigattest, da slik attest normalt kun
utstedes dersom uavhengig kontroll av vatrom er giennomfart.
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Gjennom ferdigattesten har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontrollen er utfgrt | samsvar med tillatelser og krav
gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

Vitrommet har flis pd veggene og malt innvendig tak,

Gubvet er flislagt med 60x60 fliser og har elektriske varmekabler.
Fallet rundt sluket, med en radius pa 80 cm, er ca. 510 mm. Fallet
under badekaret er ikke kontrollert.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt av
pastrykningsmembran/smgremembran pavegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 18 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, speil over servant
med innfelt lys, veggmaontert toalett og badekar.

Vitrommet har balansert ventilasjon.

Badet er oppfert ved drsskiftet 2021/2022. Det er giennomfart
uvavhengig kontroll i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
boligen. Den vavhengige kontrollen dokumenterer korrekt utfprelse
av membran og raropplegg.

Pa bakgrunn av foreligge nde ferdigattest og tilh@rende
kontrollgrunnlag er det ikke vurdert som ngdvendig a foreta
hulltaking.

KIGKKEN

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det
er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskhkum av stal og komfyrvakt. Siemens og AEG hvitevarer. Gulv
med laminat, vegger og himling med malte plater. Apen lpsning til
stue. Hvitevarer og lignende utstyr er ikke kontrollert eller
funksjonspravd, og det gis derfor ingen garanti for deres tilstand
eller funksjon.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut av typen Rgroshetta.
Avtrekket er testet med papir.

Gl 4l sde

SPESIALROM

Gubvet er belagt med 60x60 fliser og har gulwvarme,
Vegger og himling er malt,

Guimontert klosett, servant og servantskap.
Balangsert ventilasjon.

G 8l mde

G 1l sde

TEKMISKE INSTALLASIONER

Vannlkedninger innvendig i plast og kobber. Boligen har rgr-i-r@r-
system med rgrteknisk skap plassert pa vaskerommet.

Vannmiler og hovedstenge kran er montert pa vaskerommet.
Automatisk vannstopper med magnetventil er montert ved
hovedstengekran, Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rar).
Det er foretatt besiktigelse | rorskapet.

Montert utvendig frostsikker utekran ved inngang/ carport.

Pa generelt grunnlag anbefales det at VVS-r@ropplegg regelmessig
ettersees og kontrolleres av rarlegger. Reropplegget er skjult og ikke
kontrollert i sin helhet.

Inrvendige avigpsrar er av PP-plastrgr. Rgrene er ikke kontrollert i
sin helhet, utover at de fungerte normalt pa befaringsdagen.
Stakeluke er ikke lokalisert.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning,
med tilluft i oppholdsrom og avtrekk i vitrom.
Ventilasjonsaggregatet er plassert pd vaskerom/teknisk rom,
Regelmessig service of kontroll anbefales.

Det er en ca. 200 liters varmtvannsta nk

Wesentlig skjult elektrisk anlegg med automatsikringer fra byggear.

Oppdragsnr.: 18021-1564

Befaringsdato:

Det er 15 ampere kurser. Strgmforsyning via jordkabel. Gulwarme i
1. etasje samt toalett i 2. etasje. Hvitevarer, varmekilder og lignende
utstyr samt sikringsskap plassert pa teknisk rom er ikke kontrollert
eller funksjonsprevd, og det gis derfor ingen garanti for deres
tilstand eller funksjon.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriftene tillater. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
| henhold til forskrift om brannforebygging skal hwer boenhet vare
utstyrt med reykvarslere plassert slik at alarmen kan hares tydelig
pa alle soverom med lukkede derer, samt manuelt slokkeutstyr som
er lett tilgjengelig og kan benyttes | alle deler av boligen.

Det er eier eller bruker av boligen som har ansvar for & kontrollere
raykvarslere, slokkeutstyr og @vrig brannvernutstyr i samsvar med
gieldende regelverk. Reykvarslere har normalt en anbefalt levetid pa
10 ar og bar skiftes nar de er eldre enn dette eller ikke fungerer som
forutsatt. Slokkeutstyr skal kontrolleres jevnlig og vedlikeholdes eller
skiftes ut ved behow.

Brannslokke utstyr og reykvarslere ble ikke funksjonstestet som en
del av befaringen.

TOMTEFORHOLD —

Det er byggegrunn av lasmasser.

Det skal vaere utfort med drenerende masser. Dette lot seg ikke
kontrollere, men det er en forutsetning, og tilstanden er vurdert pa
bakgrunn av dette samt byggets alder.

Grunnmuren er oppfart i isolerte elementer med stgpt
salefundament.

Flat tomt, liten eller ingen fare for utglidning eller ras.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 108 m*

Totalt Bruksareal for hoveddel 108 m*

Totalpris 5 300000

Arealer .

Befaring - og eiendomsopplysninger i il sice

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 750000

Forutsetninger og vedlegg Gdatade
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Sholsie

Tomannsbolig

# Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

| 2. etasje er det etablert et mindre toalettrom pd ca. 2 m?
med vann- og avi@psinstallasjoner. Tiltaket er opplyst utfart i
2021. Toalettet fremkommer ikke pa fremlagte tegninger.
Bygningsstatushistorikken viser imidlertid
igangsettingstillatelse datert 26.03.2021 oe ferdigattest datert
25.02_ 2022. Det er ikke avklart om etableringen av toalettet
inngdr i denne byggesaken, Interessenter anbefales a
underspke byggesaksdokumentasjonen narmere for d avklare
om dagens lgsning er omfattet av tillatelsen og ferdigattesten.

Det foreligger falgende byggesaksopplysninger

Igangsettingstillatelse: 26.03.2021, registrert 06.04.2021.
Ferdigattest: 25.02.2022, registrert 25.02.2022.
Referanse: 2021/00067.

Det foreligger ferdigattest for byggesaken. Ferdigattesten
dokumenterer at kommunen har avsluttet byggesaken, men
innebarer ikke npdvendigvis at dagens utfarelse, materialvalg
eller alle forhold ved den eksisterende bygningen er
kontrollert | detal],
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
3
I, <
B 160 Ingen awik
B  71G1:Mindre eller moderate awwik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt
Will g it mmer otk e d grader P Se aade A
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
£
0 =L
©  Titakunder kr 20000
©  Titakmellom kr 20 000 - 100 000
@  Titakmellom kr 100 000 - 200000
Q  Titakmellom kr 200 000 - 500 000
Q  Titakover kr 500000
Hya o anslag ol utbed rngskostnad ? Se ode 4.
Oppdragsnr.: 1B021-1564

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Egenerklzeringen ble levert i etterkant av befaringen og var
derfor ikke tilgiengelig for undertegnede pa
befaringstidspunktet. Opplysningene | egenerklaeringen er
dermed ikke kvalitetssikret opp mot observasjoner og
opplysninger som forela ved befaringen.

Befaringens omfang

Befaringen er giennomfart som en visuell kontroll uten
destruktive inngrep, med mindre annet er serskilt angitt.
Skjulte konstruksjoner, tekniske installasjoner og bygningsdeler
som ikke var tilgiengelige ved befaringen, kan inneholde
forhold som ikke er avde kket.

Boligen var mablert og bebodd ved befaringen. Det er ikke
fiyttet pa mabler, inventar eller lagrede gjenstander. Enkelke
omrader eller deler av rom kan derfor ha vart helt eller delvis
utilgjengelige for kontroll. Dette kan begrense muligheten for a
avdekke eventuelle feil eller awik.

Vurderingene er basert pé visuelle observasjoner, tilgjengelig
dokumentasjon og opplysninger fra rekvirent eller andre.
Oppeitte drstall og opplysninger om utfgrelse og tiltak er basert
pd informasjon som foreld ved befaringen, Tekniske
installasjoner og utstyr

Boligen er brukt over tid, og normal alders- og bruksslitasje ma
paregnes. Slike forhold er kke nedvendigvis a anse som
mangler, men vurderes ut fra alder, bruk, konstruksjon og
forventet levetid.

| henhold til N5 3600 stilles det krav om at bygningsdeler eller
rom som er vurdert til tilstandsgrad 3 (TG 3), skal
kostnadsestimeres av takstmann eller bygningssakkyndig. For
bygningsdeler eller rom med tilstandsgrad 2 (TG 2) er det
valgfritt & estimere kostnader, og i denne rapporten er det valgt
& ikke estimere pris for utbedring av TG 2-awik.

Rapporten er basert pd opplysninger fra eier samt forhold
registrert ved befaring

Oppgitte arstall i rapporten er basert pa informasjon som
fremkom ved befaring.

Tekniske installasjoner og utstyr

Hvitevarer og annet lgst eller fast teknisk utstyr er ikke
kontrollert eller funksjonspreévd, med mindre annet er
uttrykkelig angitt. Det gis derfor ingen garanti for utstyrets
tilstand eller funksjon.

Egenerklzeringen ble levert i etterkant av befaringen og var
derfor ikke tilgjengelig for undertegnede pa
befaringstidspunktet. Opplysningene | egenerklaringen er
dermed ikke kvalitetssikret opp mot observasjoner og
opplysninger som forela ved befaringen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig
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Sammendrag av boligens tilstand

[ BE=F
!

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tomteforhold > Terrengfor hold G il side

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren, noe
som gir mulighet for vannansamlinger ved
muren/sdlen,

Det presiseres at det ikke finnes rom under terreng,
og at dette punktet ma sees i sammenheng med
drenering og flomfare.

Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor det kan
vaere fare for flom, og det ber derfor gj@res naer mere
vurderinger,

Gjentaksintervall for flom angir hvor ofte en flom av
en gitt sterrelse statistisk kan forventes:

- Nesten aldri: Ingen kjent eller svaert lav flomrisiko.
- 500-1000 4r: Lav flomrisiko.

- 50-200 dr: Moderat til hgyere flomrisiko.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft e

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i

Oppdragsnr.: 1B021-1564

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon G side
Avstanden mellom nedre kant av kledningen og ferdig

terreng er mindre enn anbefalt.

Dette gker risikoen for at sprutvann, sng og

jordfuktighet trekker opp | paneket, noe som kan fgre

til ridteskader over tid,

Innvendig > Overflater - gulv [ERRTREE
Deter pavist noe knirk | deler av gubvet i 2. etasje. Eler
opplyser at dette er meldt inn til utbygger.

Innvendig > Plpe/skorsteiner og ildsteder inne | Gi il sige
boligen

Pavist skjevhet | stilpipen over vedovnen,

Vitrom > 1. etasje > Bad >Overflater gulv e

Det er sprukne og darlige mykfuger ved overgangen
mellom gulv og vegg under badekaret.

Deter pavist awik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Deter noe darlig fall ved badekaret, og deter
kalkrester | fugene, noe som kan tbyde pa at det blir
staende vann pa gulvet,

Deter registrert bom under én flis

Befaringsdato

Vitrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Goliame
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a

synliggiere lekkasje fra innebygget sisterne,

Kjokken = 2. etasje > Stue fkjgkken >Overflaterog  Solilsde
innredning

Det er ikke montert kekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1 juli 2010.

Toalettrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og Salilside
konst ruksjon

Det er registrert en sprekk | det ene hjgrnet av
rommet.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, miljs og sikkerhet

Det er opplyst at bygget er utfart med radonsperre,  Gb Wl side
men det foreligger ikke dokumentasjon.

Det er behow for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor det kan
vaere fare for flom, og det ber derfor gigres narmere
vurderinger.

Glentaksintervall for flom angir hwor ofte en flom av
en gitt starrekse statistisk kan forventes:

- Nesten aldri: Ingen kjent eller svaert lav flomrisiko
« 5001000 &r: Lav flomrisiko.

- 50-200 dr: Moderat til heyere flomrisiko.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2021 Byggedaret er basert pd opplysninger
fra elendomsmatrikkelen,

Standard

Mormal standard pa bygget ut ifra alder/korstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygeget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees | sarmmenheng med Takkons truk sion Lot

Beskrivelse
Taket er tekket med Sarnafil takmembran fra 2022. Det registreres stedvis vannansamlinger pa takflaten etter nedber. Sarnafil-membranen er beregnet for
vanntett tekking, men stdende vann owver tid kan indikere lokale forhold med begrenset fall eller ujevnheter i takflaten. Besiktiget fra taket.

Noe partier med stdende vann pa taket

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgp er av metall, og det er utvendige beslag. Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal. Nedlgp fra takrenne farer takvann ut til terreng.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees | sammenheng med Toktekking

Beskrivelse

Taket er flatt med sperrekonstruksjon og har en kompakt oppbygning. Det er ikke mulig 4 inspisere konstruksjonen eller se oppbygeingen. Manglende
inspeksjonsmulighet medfgrer gkt risiko for at skjulte skader kan forekomme uten 3 bli oppdaget.

(110 vttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yiterveggene er oppfert | bindingsver kskonstruksjon fra byggedr og har liggende bordkledning. Yiterveggene er besiktiget fra bakkenivd, og det er kun
foretatt tilfeldige stikkprgver,

Vurdering av awvik:
* Avstanden mellom nedre kant av kledningen og ferdig terreng er mindre enn anbefalt.
Dette gker risikoen for at sprutvann, sng og jordfuktighet trekker opp | panelet, noe som kan fare til rateskader over tid.

Konsekvens /tiltak
# Lokal utbedring ber foretas for & gke avstanden mellom nedre kant av kledningen og ferdig terreng.
Dette vil redusere risikoen for at sprutvann, sng og jordfuktighet trekker opp | panelet, og dermed forebygge rateskader og @kt vedllkeholdsbehov owver tid,

——

Panel fart nagr terreng Synlig musebdnd som er besiktiget ved inngang.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 3-lags isolerglass. Det er screens pa det store vinduet i stuen. Det er utfprt kontroll av tilfeldig utvalgte apnings- og
lukkemekanismer, Det bemerkes at ikke alle vindoer er funksjonstestet. Normalt intervall for kontroll og justering av hengslede vinduer er 2-8 &r.

Ytterdarer

Beskrivelse
Ytterdarer i treverk, malt balkengdgr i tre og skywvebalkongdgr | malt tre med 3 -lags isolerglass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er takterrasse/balkong over utvendig bod og carport pd ca. 17 kvm.
Tett rekkverk med liggende panel, med en hayde pd ca. 1 meter,
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Tilstandsrapport

Takowverbygg pa deler av balkongen. Gulvet har tremmer, og tekkingen under er derfor ikke besiktiget eller kontrollert.

=

Under balkong/ terrasse
INNVENDIG

(2D overflater - gulv
Beskrivelse

Guivens er belagt med laminat og fliser i format 600 cm.,
Vurdering av avvik:

* Det er pdvist noe knirk | deler av gulvet | 2. etasje, Eier opplyser at dette er meldt inn til utbygger,

Konsekvens/tiltak

+ Det bar vurderes utbedring av gulvet for & redusere eller flerne knirk, da dette kan pdvirke bokomforten og i noen tilfeller indikere bevegelse eller
utilstrekkelig feste i konstruksjonen. Videre oppfelging med utbygger anbefales for 4 sikre at forholdet blir hindtert.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er kledd med malte plater, og himlingen har malte, glatte flater. Overflatene var under behandling/maling ved befaring.

Radon

Beskrivelse

Det er kke foretatt mdling av radonnivaet i boligen som en del av denne tilstandsanalysen. Vurderingen er basert pd omrddeanalyse for eiendommen.
Vurdering av awvik:

* Det er opplyst at bygeet er utfgrt med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon,

Konsekvens titak
+ Det anbefales & glennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom for heyede verdier pavises,

m Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er solert stalpipe og vedown.

Vurdering av awvik:
* Plvist skjevhet i stalpipen over vedovnen.

Konsekvens /titak
s Skjevhet | stilpipen ber rettes opp av fagperson for & sikre korrekt trekk og redusere risiko for brann eller rayklekkasje. Dersom skjevheten ikke utbedres,
kan det fare til redusert funksjon og ekt fare for skader pd pipe og omkringliggende konstruksjoner,
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Tilstandsrapport

Skjevheti r@ret,

Innvendige trapper

Beskrivelse
Inmvendig tretrapp med rekkverk og hdndlist montert.

Innvendige derer
Beskrivelse

Hvite ett-speils derer med kar mer av tre,

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ke opplyst av eier eller eiers representant om forekomst av skadedyr eller insekter i boligen/leiligheten. Det er heller ikke gitt infor masjon til
takstmann som tilsier at det er kjente skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur,

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom/bod:
Det er rommets hovedfunksjon som avgjer om det klassifiseres som et vatrom, og dette rommet er derfor vurdert som et vatrom,
Vatrommet er vurdert/oppfart etter teknisk forskrift (TEK17), Det foreligger ingen dokumentasjon pad utferelse eller oppbygeing av vatrommet.

Pa godkjente tegninger er rommet angitt som «bod/vaskerom», Rommets utfarelse og dokumentasjon gir derfor ikke grunnlag for & konkludere med at

det er utfart som et komplett vt rom i henhold til gjeldende krav og standarder. Dette gjelder saerlig krav til tettesjikt pd vegger og utferelse av
rergjennomfgringer.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Dokumentasjon for vitrom

Beskrivelse

Dokumentasjon pd utfert uavhengig kontroll b@rinnhentes, Dette gjelder selv om det foreligger ferdigattest, da slik attest normalt kun utstedes dersom
uavhengig kontroll av vatrom er giennomfar. Gjennom ferdigattesten har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontrollen er utfart i
samsvar med tillatelser og krav gitt | medhold av plan- og bygningsloven.

1. ETASIE > VASKEROM / TEKNISK ROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vegger med malte plater og sokkelflis med en hgyde pa 8,5 cm, samt himling med malt innvendig tak.

1. ETASIE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Guhvet er flislagt med 60 x 60 cm fliser og har elektriske varmekabler. Det er malt fall mot sluket pd ca. 9 mm over en avstand pa B0 cm rundt sluket

1. ETASIE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smaremembran pd gulv, plastsiuk og hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 20 mm.
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Tilstandsrapport

Synlig memberan i sluk Usikker pd lgsning pd dette

Synlig membran rundt vannledning Montert vannstoppersystem

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Det er opplegg for vaskemaskin, Rommet har teknisk utstyr plassert her.

1. ETASIE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASIE > VASKEROM / TEKNISK ROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er oppfert ved arsskiftet 2021/2022. Det er glennomfprt vavhengig kontroll i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for boligen. Den uavhengige
kontrollen dokumenterer korrekt utfarelse av membran og raropplegg.

Pd bakgrunn av foreliggende ferdigattest og tilh@rende kontrollgrunnlag er det ikke vurdert som npdvendig & foreta hulltaking.

1. ETASIE = BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter Teknisk forskrift (TEK17). Det foreligger ferdigattest, som legges til grunn, Ferdigattesten dokumenterer imidlertid ikke hvilke
lesninger eller materialer som er benyttet ved utfarelsen.,
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjon pd utfert uavhengig kontroll barinnhentes. Dette gjelder selv om det foreligger ferdigattest, da sik attest normalt kun utstedes dersom
uavhengig kontroll av vatrom er gjennomfart. Gjennom ferdigattesten har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontrollen er utfart i

samsvar med tillatelser og krav gitt | medhold av plan- og bygningsloven.

1. ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa veggene of malt innvendig tak.

1. ETASIE > BAD

(12D Overflater gulv

Beskrivelse
Gubvet er flislagt med 60x50 fliser og har elektriske varmekabler, Fallet rundt sluket, med en radius pd 80 cm, er ca. 5-10 mm, Fallet under badekaret er
lkke kontrollert,

Vurdering av awvik:

* Det er sprukne og dirlige mykfuger ved overgangen mellom gulv og vegg under badekaret,

Det er pdvist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pad befaringstidspunktet.

Det er noe ddrlig fall ved badekaret, og det er kalkrester | fugene, noe som kan tyde pd atdet blir stdende vann pd gulvet.

Det er registrert bom under én flis.

Konsekvens titak
» Mykfugene ved overgangen mellom gulv og vegg under badekaret bar utbedres for & hindre vanninntrengning i konstruksjenen, da darlige fuger kan fgre
til fuktskader og muggdannelse,

Fallforholdene til sluk ber forbedres for & sikre tilstrekkelig avrenning og unngd atvann blir stdende pd gulvet, noe som kan medfgre gkt risiko for
vannskader og forringelse av fuger og fMiser

Kalkrester i fugene indikerer at vann blir stdende, og dette bar utbedres for & redusere risikoen for ytterligere skade pd overflater og underliggende
konstruksjon.

Oppdragsnr.: 18021-1564 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 16 av 31



Smedgata 9 E, 3050 MJ@NDALEMN Benjaminsen Takst AS ‘
Gnr 214 - Bnr 18 Strandveien 39 A I I
3301 DRAMMEN 3050 MI@N DALEN Horsk tolkst

Tilstandsrapport

Sprukne og darlige fuger bak badekar ret. Kalkrester | fugene

1. ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt av pastrykningsmembran/smgremembran pd vegg og gulv. Det er plastsiuk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er 18 mim.

Synlig membran | sluket,
1. ETASIE > BAD

m Sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, speil over servant med innfelt lys, vegemontert toalett og badekar.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pivist tifredsstillende @sning for & synligejere lekkasje fra innebygget sisterne,

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 etablere en lpsning som gier eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller 3pning/drenering til synlig omrade.
Utferelsen ber vaere | trdd med gleldende anbefalinger for innebygde sisterner.
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Tilstandsrapport

Ingen synlig dren ved klosettet,
1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er oppfert ved drsskiftet 2021/2022. Det er glennomfart savhengig kontroll | forbindelse med utstedelse av ferdigattest for boligen. Den uavhengige
kontrollen dokumenterer korrekt utfarelse av membran of reropplegg

Pa bakgrunn av foreliggende ferdigattest og tilh@rende kentrollgrunnlag er det ikke vurdert soem npdvendig 4 foreta hulltaking.

KIGKKEN

2. ETASIE > STUE/KJ@KKEN

(17 Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgk keninnredningen har glatte fronter og benkeplate | laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, ind uksjonstopp, stekeovn, oppvaskkum av stil og
komfyrvakt. Siemens og AEG hvitevarer. Gulv med laminat, vegger og himling med malte plater. Apen lesning til stue. Hvitevarer og lignende utstyr er ikke
kontrollert eller funksjonspregvd, og det gis derfor ingen garanti for deres tilstand eller funksjon.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1 juli 2010,

Konsekvens/titak
» Det anbefales 3 installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjesto pper | henhold til gieldende krav for d redusere rsikoen for vannskader og sikre en

forskriftsmessig lgsning,
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Tilstandsrapport

Ingen synlig vannstopper | kjpkkenbenken.
2. ETASJE = STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut av typen Rgroshetta. Avtrekket er testet med papir.

TOALETTROM

2.ETASIJE > TOALETTROM

(1) Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Gubhvet er belagt med 60x60 fliser og har gulw ar me.
Vegger og himling er malt.

Vurdering av awvik:
* Det er registrert en sprekk | det ene hjgrnet av rommet.

Konsekvens titak
* Sprekken ber utbedres for & hindre videre oppsprekking, Dersom arsaken til sprekken er ukjent, bar dette undersgkes narmere for 4 avdekke eventuelle

underliggende problemer,

Sprekk | hjprne pd vegg.

2. ETASIE > TOALETTROM

Sanitarutstyr

Beskrivelse
Guimontert klosett, servant og servantskap.

2.ETASIE > TOALETTROM
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Tilstandsrapport

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Balangsert ventilasjon,

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger innvendig | plast og kobber. Boligen har rgr-l-rgr-system med rameknisk skap plassert pd vaskerommet,

Vannmaler og hovedstengekran er montert pd vaskerommet,

Automatisk vannstopper med magnetventl er montert ved hovedstengekran. Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), Det er foretatt besiktigelse i
rerskapet

Montert utvendig frostsikker utekran ved mngang/ carport.

Pd generelt grunnlag anbefales det at VVS-reropplegg regelmessig ettersees og kontrolleres av rerlegger. Raropplegget er skjult og ikke kontrollert i sin
helhet.

Rerskap pa vaskerommet,

Innvendige avigpsrer

Beskrivelse
Inmvendige avigpsrer er av PP-plastrer. Rerene er ikke kontrollert | sin helhet, utover at de fungerte normalt pd befaringsdagen. Stakeluke er ikke
lokalisert

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, med tilluft | oppholdsrom og avtrekk | vatrom. Ventilasjonsaggregatet er plassert pa
vaskeromyteknisk rom, Regelmessig service og kontroll anbefales.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfaet av offentig myndighet (Det lokale eltiisyn) eler registrert elektrovirksomhet, og en bygning ssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreto en sik kontrol.

Tistanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en siik forenkiet
undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre velledning eller f& en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksombhet

Beskrivelse

Vesentlg skjult elektrisk anlegg med automatsikringer fra byggear. Det er 15 ampere kurser. Strgmforsyning via jordkabel. Gulvwarme i 1. etasje samt
toaletti 2. etasje. Hvitevarer, varmekilder og ignende utstyr samt sikringsskap plassert pd teknisk rom erikke kontrollert eller funksjonsprevd, og det gis

derfor ingen garanti for deres tilstand eller funksjon.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriftene tillater, El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke, Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksombet,

Vurdering av avvik:
+ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaghig person kontrollerer det elektrske anlegget.

Konsekvens ftitak
* Behow for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfare gkt risiko for
branmn, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle awik bar utbedres for a sikre

en tryge og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
I henhold til forskrift om brannforebygging skal hver boenhet vaere utstyrt med reykvarslere plassert slik at alarmen kan hgres tydelig pd alle soverom
med lukkede darer, samt manuelt slokkeut styr som er lett tilgjengelig og kan benyttes i alle deler av boligen.

Det er eer eller bruker av boligen som har ansvar for a kentrollere rgykvarslere, slokkeutstyr og gvrig brannvernutstyr | samsvar med gjeldende regelverk.
Raykvarskere har normalt en anbefalt levetid pa 10 ar og ber skiftes nar de er eldre enn dette eller ikke fungerer som forutsatt. Slokkeutstyr skal
kontrolleres jevnlig og vedlikeholdes eller skiftes ut ved behov,

Brannshokkeutstyr og reykvarslere ble kke funksjonstestet som en del av befaringen,

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av lgsmasser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Det skal vaere utfart med drenerende masser. Dette lot seg ikke kontrollere, men det er en forutsetning, og tistanden er vurdert pa bakgrunn av dette
samt byggets alder.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er oppfert | Isolerte elementer med stept sdle/fundament.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold
Beskrivelse

Flat tomt, liten eller ingen fare for utglidning eller ras.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren, noe som gir mulighet for vannansamlinger ved muren/sdlen.

Det presiseres at det ikke finnes rom under terreng, o at dette punktet ma sees i sammenheng med drenering og flomfare.
» Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor det kan vaere fare for flom, og det ber derfor gigres narmere vurderinger.

Gjentaksintervall for flom angir hwor ofte en flom av en gitt stgrrelse statistisk kan forventes:
- Nesten aldri: Ingen kjent eller svaert lav flomrisiko.

- 5001000 &r: Lav flamrisiko.

- 50-200 & : Moderat til hgyere flomrisiko

Konsekvens/titak
+ Det bar foretas terrengusteringer.

» Terrenget bar justeres slik at det etableres tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren for 4 lede vann bort fra bygningen.
Manglende fall kan fgre til vannansamlinger mot muren/salen, noe som gker risikoen for fuktbelast ning og potensielle fuktskader pa konstruksjonen,
spesiel ved kraftig nedbgr eller flom.

= Yiterlgere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Noe fall mot sdle/yttervegg ved carport.

Kilde: Morges geologiske underspkele (NGU)
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, milja og sikkerhet, og som bygning ssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det uifpres ikke underspkelser med sikte pd & ovdekke siike forhold. Punktet omfotter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelker. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarsiere og hdndholdt brannsiukningsutstyr vurderes etter gieldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 18021-1564 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 22 av 31



Smedgata 9 E, 3050 MJ@NDALEMN Benjaminsen Takst AS ‘
Gnr 214 - Bnr 18 Strandveien 39 L I I

3301 DRAMMEN 3050 MI@N DALEM Norsk tokst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er opplyst at bygeet er utfert med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon,

» Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektrske anlegget,

+ Eiendommen ligger innenfor et omrade hwvor det kan vaere fare for flom, og det ber derfor gl@res narmere vurderinger,

Gjentaksintervall for flom angir hwor ofte en lom av en gitt stgrrelse statistsk kan forventes:
Nesten aldri: Ingen kjent eller svaert lav lomrisiko.
500-1000 ar: Lav lomrisiko.
50200 ar: Moderat til heyere flomrisiko.

Konsekvenstitak
» Det anbefales 3 gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom for heyede verdier pavises.

* Behow for kontroll av det elektriske anlegzet indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet, Eventuelle feil eller mangler kan medfare gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget md kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle awik bar utbedres for 4 sikre
en tryge of forskriftsmessig Installasjon.

» Yiterligere undersgkelser anbefales.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: S5alg

Hoved byggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
108 m?/103 m Kr 5300000
Tomannsbolig: Trapperom, 3 Soverom, Vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, Bod, Stue/kjpkken, Toalettrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 300 000

Kr 4 750 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg |
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5 300 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Eiendommen ligger | et omrade med et velfungerende marked, men omsetningstiden vurderes & vaere noe lengre enn landsgjennomsnittet
Det er sammenlignet med omsetninger av tilsvarende elendommer | omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er fastsatt pd bakgrunn av

disse wrderingene.

Eventuelle avvik mellom teknisk verdi og markedsverdiskyldes markedstilpasning. Teknisk verdi uttrykker i hovedsak bygningenes beregnede
sverdien reflekterer den prisen eiendommen forventes 3 kunne

gienanskaffelsesverdi, med fradrag for alder, slitasje og standard. Marked
oppna ved salg i det dpne markedet pa verdsettelsestidspunktet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M PRIS
Smedgata 9C , 3050 MIGNDALEN
73 m? 2021 2 sov 18-11-2025 4 250 000 4 400 000 4 400 000 60 274
2 Smedgats 90 3050 MIPHDALEN 17-08-2025 5 600 000 5 300 000 5 300 000 50 962
104 m? 2021 3 sov
Smedgata 234 ,3050 MI@MNDALEN
120 m? 1053 3 sov 17-09-2019 2900 000 3 200 000 3 200000 26 667
Fjerdingen 18 ,3050 MIGNDALEN
106 m? 1995 Tsov 04-04-2019 2590 000 2 710 000 2 710000 25566
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pd likhetskriterier | forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsd kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

A

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkluderer,/Felles strgm /Renovasjon/Bygningsforsikring/Grunnpakke Kr.
TV/intermnett/Brayting/Regnskapsfarer 33800
Kommunale avgifter Kr. 14 000
Kostnadene kan variere som falge av endret forbruk, prisjusteringer samt vedtak | same let/borettslaget Kr. 1
Fremtidige ekninger kan lkke utelukkes. Fullstendig oversikt fas ved hervendelse til megler.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 47 500
Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Mormale bygeekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 850 00D
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 100 000
Sum teknisk verdi - Tomanns bolig Kr. 3 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstir pd befaringstidspunktet, Tomteverdien bestir av normal tomtekostnad i det
aktuelle omridet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved i beregne teknisk verdi for ritomt, infrastruktur
pd tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Mormal tomteverdi Kr. 1 000000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 750000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet | rommet mi ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pd 0,60 m. Et loft med skrdtak vil for eksempel bare 13 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttcarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av ytte rvegger
ha dar eller uke, og gangbart gubv.

Imternt

1 TRA | bruksaresl Arealet innenfor boenheienie)
[BRA-I}
Eksternt Arealet av alle rom utenfor

Bruksareal boenheten{e) og som tilharer denne,
| = (BRA-2) slik s for elsempel boder

| | Innglassel Arealet av innglasset balkong veranda
Lok balkong mv eller altar denng e filkmyttet

— (BRA-b} boenhatanjs

| Terrasse- og
balkongaraal

Argalel av IBITasser épne balkonger

o &pen altan tilknyitet boenhetenie)
s (TBA)
Bod
Gulvareal Er sum & BRA [bruksareal) og ALH
—p [GLIA) [areal med lav takheyde),
Areal med Lav takheyde (ALH) er ilkke
mdleverdig areal, som skyldes skeltak
| A og Ly himbingshayde
GLUA kan VRS | mar kr_'-:.‘:.l'nrlne'_' der
det &1 g for den konkrete boligen
= = oF kun 53 n mad BRA-|, for aksam
FIRpR—— pel der gubiflaten har en verdi og har
funksjon wed meblering op bruk av
Rarntge rommene. lidoe innredet areal som
L kaddlaft, mdles Of OPPETs marmalt ikke
Carpat oowiier gursgepian feley gacaseaniegg enkie mileeedg sees
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & mile opp neyaktig ford| det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsld tykkelsen pd innervegger, skjevheter | og uformingav brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygning skonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid
over flere etasjer og s videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pi en matematisk beregning basert pa Om hmksendrlng
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for 3 beregne siendammens verdi. Dette kan kreve spknad og tilatekse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har kraw til takhgyde, romstgrre|se, r@mningswvel
Den bygning ssakkyndige ser pid byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er oglysfoarbold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del o mp:!!)ﬂqd O viurderar bruken m h}"l'ﬂ opp mot 1|~£I1II'|R|,"I'||". Hwis dan for kravene, men kan kke regne med & T unntak for kraw som l!i' l’*
bygningssakiyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp | brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvel,
etter kravene | byggteknisk forskrift pd befaringstidspunkiet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sak videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pdlegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakloyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pd alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Wil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Intemt bruksareal (BRA-] Eksternt bruksareal (B8A-e) '“""“{’:":r”"‘ sUM T"“"""F:;"""""
1. etasje 46 5 51
2. etasje 57 57 17
SUM 103 5 17
SUM BRA 108
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-I) (BRA-2) (BRA-b)
Trapperom [/ gang, soverom, vaskerom /
1. etasje ) Bod
teknisk rom, soverom 2, bad
2. etase Stue/kjgkken, soverom / kontor,
toalettrom
Kommentar

Arealene er milt og beregnet | henhold til NS 3940 samt forskrift til avhendingslova, basert pd rommenes faktiske bruk pé
befaringstidspunktet, Sjakter, ventilasjonsferinger, avipp, rorforinger og @vrige faste installasjoner som er en integrert del av bygningen, er
inkudert | bruksarealet (BRA).

Arealene er avrundet til naermeste hele kvadratmeter i henhold til vanlige avrundingsregler, da hpyere presisjon ikke anses pakrevd i denne
sammenheng.

Eventuelle awik mellom oppmialt areal og tidligere oppgitte arealer kan skyldes endringer i gjeldende maleregler, tidligere ungyaktige
oppmidlinger eller bygningsmessige endringer.

Manglende kommunal godkjenning eller eventuelle awik fra teknisk forskrift (TEK) pivirker ikke arealmalingen.
Rom uten dokumentert godkjenning kan vaere inkludert | arealoppstilingen basert pd faktisk bruk pd befaringstidspunktet.

Utvendig balkong / terrasse/plattinger er medtatt som TBA og utgjer totalt ca. 17 m?,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligeer godkjente og bygge meldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: | 2. etasje er det etablert et mindre toalettrom pd ca. 2 m? med vann- og avigpsinstallasjoner. Tiltaket er opplyst utfart i 2021.
Toalettet fremkommer ikke pd fremlagte tegninger. Bygningsstatushistorikken viser imidlertid igangsettingstillatelse datert
26.,03,2021 og ferdigattest datert 25.02.2022, Det er ikke avklart om etableringen av toalettet inngar | denne byggesaken.
Interessenter anbefales d undersgke byggesaksdokumentasjonen narmere for 8 avklare om dagens lgsning er omfattet av
tillatelsen og ferdigattesten.

Det foreligger folgende byggesaksopplysninger:

|gangsettingstillatelke: 26.03.2021, registrert 06.04.2021.

Ferdigattest: 25.02.202 2, registrert 25.02.2022.

Referanse: 2021/00067.

Det foreligger ferdigattest for byggesaken, Ferdigattesten dokumenterer at kommunen har avsluttet byggesaken, men

innebaerer ikke nadvendigvis at dagens utfarelse, materialvalg eller alle forhold ved den eksisterende bygningen er kontrollert
i detal].
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Nyere hiandverkstjenester
Erdet ifglge eier utfart ha ndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja MNei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2026 Jahn Otto Benjaminsen Takstingenigr

Cato Steinsvag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnir. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 214 18 3 2131 m? Areal i flg. Norges Eiet
Eiendommer. Ideell
andel av tomt. Areal i
flg. Norges
Eiendommer
Adresse
Smedgata 9 [
Hjemmelshaver
Steinsvag Cato
Kommentar
Informasjon er hentet fra eiendomsmatrikkelen med arealkilde - malebrev. Avvik kan forekomme ved en eventuell my oppmaling. Dette er
kjgpers ansvar.

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Boligsameiet Smedgata 9 111/ 820 02B163695
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Eiendomsopplysninger
Beliggenhet

Omradet bestar i hovedsak av eneboliger, annen smahusbebyggelse, boligblokker og annen sentrumsbebyggelse.
Boligen er beliggende sentralt i Mjgndalen med nzerhet til alt du trenger i hverdagen. | sentrum finner du Kiwi, Rema 1000, Coop Extra,
frisgrsalonger og en rekke andre butikker. Nytt spa-senter er nettopp etablert.

Her ligger ogsé jernbanestasjon med lokaltog til Oslo. Avgang hver time, 2 ganger | timen morgen/ettermiddag. Reisetid til Nationaltheatret er
46 min og Drammen er 10-12 min. Hyppige lokale bussavganger til Drammen, Hokksund etc.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Interne kjpreveier

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig aviapsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger | omride som | kommuneplanens arealdel 2015-2026 er avsatt ti|l nivaerende boligbebyggelse, Elendommen omfattes
ogsa av hensynssoner for flomfare samt omrade hvor forhold skal avklares og belyses.

Gjeldende regulering er omraderegulering for Mjpndalen sentrum, vedtatt 19.06.2019. Eiendommen er regulert til bolighbebyggelse —
frittliggende smahusbebyggelse, samt hensynssone for flomfare og gul st@ysone iht. T-1442.

Det er i tillegg registrert flere relaterte og tilgrensende planer i omradet. Disse omfatter blant annet planer for veg, gang- og sykkelveg,
boligomrader, idrettspark, sentrum og flomsikring.

Planforholdene kan legge begrensninger pa fremtidig utvikling av eiendommen, herunder muligheter for tilbygg, pabygg, endret bruk, nye
bygninger og andre tiltak. Flomfare og gul steysone kan ogsd medfare sarskilte krav ved nye tiltak.

Opplysningene er hentet fra tilgjengelig plangrunnlag. Det er ikke foretatt en detaljert vurdering av hvilke konkrete konse kvenser planene har
for den eksisterende bebyggelsen. Ved planlagte tiltak anbefales det 3 undersgke gjeldende bestemmelser og avklare tiltaket med kommunen,

Om tomten
Sameiets tomt er pent opparbeidet med asfalterte veier og plenarealer.
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebarer at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omridene i fellesskap. Dette gir ikke

twer enkelt seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt | avtale eller at det falger av
vedtektene.

Biloppstillingsplass integrert carport i tilknytning til inngangspartiet.
Tinglyste/andre forhold

Interessenter oppfordres til & sette seg inn | vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning. Dokumentene vil vare
tilgiengelige hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan wvariere over tid som falge av beslutninger fattet av styret ogfeller
generalforsamlingen. Kjgper forplikter seg til 3 gjgre seg kjent med gjeldende vedtekter og eventuelle husordensregler for kjigp.

Servitutter

Det er registrert f@lge nde tinglyste bestemm elser heftelser pa eiendommen:

02.11.1774 — dokument nr. 900006: Bestemm else om vannledning.

31.01.1866 — dokument nr. 900036: Bestemmelse om veg.

02.05.1997 — dokument nr. 4106: Bestemmelse ifglge skjpte.
02.05.1997 — dokument nr. 4107: Bestemmelse om veg.

Det er ikke foretatt naermere vurdering av innholdet eller de rettslige konsekvensene av de tinglyste bestemmelsene. |nteressenter anbefales &
sette seg inni dokumentene far kjgp.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekrefte|se 18.08.2026 Fremvist Nei

Egenerklaringen ble levert | etterkant av
Egenerklaring 28.08.2026 befaringen og var derfor ikke tilgjengelig  Gjennomgatt Mei
fer befaringstidspunktet.

Boligmappa 19.08.2026 Fremvist MNei

Div dok 28.08.2026 Fremvist MNei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.09.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M leses sammen med gvrig Informasjon og forklaringer | rapporten.
Grunnlag og formil

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnhaldet |
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersghkes, og mmmene
for hwordan undersgkelsene skal utfgres. Formaleter & gien
bygningssakikyndig vurdering (tilstandsanabyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker,
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut ower det som fremgir av tilstandsgradene.

Rapporten by gger pd opplysninger som er tilgengelige ved befaringen,
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangefulle eller uriktige, kan dette pdvirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar,

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pd eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet Ikke
Juridiske vurderinger, spgrsmdl om boligen er lovlig oppfert, loviig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgang spunktet for underspkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot by geeskikk og
regebverk som gjaldt da bygeet eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggespknad ble godkjent. Enkelte farhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pd befaringstidspunktet, og dette
kan vare forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesnivi og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfares ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). innfelt belysning bak
konstruksjonen Spnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngar normalt
ikke i undersakelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snadekket eller pd annen mate utilgiengelige, blir kke undersakt,

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 4 komme til. Yitertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgiengelig & nspiere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkeke eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kantraller
er begrensede og innebaarer ikke at tilsvarende forhald er underspkt
overalt.

Bygning ssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre faglelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes kke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18021-1564

Befaringsdato: 21.08.2026

Det kan vare ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
vurderinger fra spesialster/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhald, ogsa der forholdet er
omtalt | rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammaer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjeper/fandre med interesse av elendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tistandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte titak ved TG2? og TG3 mi bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme, Dppgitte utbedringskostnader
er sjablangmessige anslag, basert pd registrerte avvik og angitte tiktak i
rapporten, Anslagene er gitt pd genenelt grunnlag og bygger pd erfaringstall
i fern intervaller, Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller hindverker. Det md eventuelt
innhentes tilbud for en narmere underspkelse, of konkret og nayaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris p& materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de underspkelsene som felger av
minimumsk ravene | forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfert underspkelser utover dette, vil det fremgl av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningdinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3340 Areal og volumbe regninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maketeknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, loviig innredet eler godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor viaere mdleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godk enning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
remmet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma haganghbart gulv, og bide minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 3 vazre maleverdig.

Eiendommeens markedsverdi kan ikke baseres pd en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
elendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med | arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pd tlgengelige opply sninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som kgger
utenfor boenheten, men som eier har pdvist ogfeller opplyst at tiharer
boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan amdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal, Ved areaimiling gjelder bransjestandardens definijon
“Delen av bygning sam brukes av to eller flere bruksenheter eller
bygningens forvaltning, drift eller vediikehold. »
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Dialog Nedre Eiker Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Smedgata 9 E, 3050 MJONDALEN 21 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Smedgata 9 E Smedgata 9 E

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av cicndom?

s (X] wei

Nir kjopte du boligen?
Mars 2022

Har du selv bodd § boligen?

U (X] Nei

Har du Kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameicts fellesomrid er, som for eksempel garasje, onsker viat du oppgir dette nar du
svarer pd sporsmalene i egenerkla ringen.

Infor masjon om cksiste rende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Stemsvag Cato

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklenngsskjemact.

Boligkjoper anses i kjenne til forboldenc som er omtalt i dette egenekleringsskjermact. Disse forholdene kan ikke gores gjeldende som il eller mangler

ST

Boligkjoper oppfondres til i selv undersake elendommen grundig.

Vitrom
Side 1



Har det vaert Reil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

M5  [¥] Nsi, ke som jeg djesner el

Erdet utfort arbeid pd bad, vaskerom eller toaleftrom?

(ia Nei, oo soum jog Kienner £

Tak, vitervegg og fasade

3 Har det lek ket vann uienfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
s [X] e, ke som jog Kjeaner o

4 1 dim leitighet, er det uifort arbeid pd ik, yitervege vindu eller snnen fasade?
[E Ja D Nei, ikke som jeg kjenmner til

411 Nava pi arbeid
Nyt arheid

412 Arsmll
2022

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
E Faglwer D Ufaglern

414 Forwell kort hva som ble gjort av faglerte
Momtenng av solskjemming

415 Hwilket firma utforte jobben?
Scandic Markiser

416  Har du dokumentasjon pi arbeider?
Dy Onei

Kjeller

5 Har sameiet eller boretislaget hant problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetas je?
Cloa [0 Nei, ikke som jeg kjenner i

L] Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ll Mwe

] Erdet utfort arbeid med drenering?
s X Nei, ke som jeg e 6l

Elekitrisitet

Side 2



9 Har det vaert feil pi det elek iriske anlegget?
[11a  [X] Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Erdet utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
(Jsa  [X] Nei, ikke som jeg kjenner ti
Rer
11 Har ciendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pum pekum. brenn, avlepskvern eller liknende?
(032 [X] Nei, ikke som jeg kjenner tit
12 Har det viert feil pd nivendige eller innvendige aviepsrar eller vannror?
D Ja IE Nei, ikke som jeg kjenmner til
13 Erdet utfort arbeid pd utvendige eller innvendige aviopsror eller vamnror?

[J5a  [X] Nei, ikke som jeg kjenner il

Ventilasjon og oppvarming

14 Erdet eller har det veert nedgravd oljetank pid ciendommen?
[1sa  [X] Nei, ikke som jeg kjenner il

15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilas jons anlegg?
(Jsa  [X] Nei, ikke som jeg kjenner ¢

16 Erdet utfort arbeid pd varmeanlegg eller ven tilis jons nnlegg?
D Ja IE Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Erdet tegn pi seiningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fiser?
D Ja |E Nei, ikke som jeg kjenmner til

18 Har det vaert Reil eller gjort endringer pd ildsted eller pipe?
[Msa  [X] N, ke som jeg Ajenner et

jeg kjen
Sopp og skadedyr
19 Har det viert skadedyr i leiligheten ?
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Lsa  [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

0 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameict eller boretislager?

Ose X Nei, ke som jeg kjenner

21 Har det viert muogg, sopp eller rdte i boligen eller and re by gninger pa ciendommen?

I:l Ja IE Nei, ikke som jeg kjenner til

11 Har det viert mugg, sopp cller rdte i sameiet eller borets laget?

[11a Mei, ke som jeg kjenner £l

Planer og godkjenninger

13 Mangler leiligheten brukstillatelse cller Terdigntiest?

La Nei, ikke som jeg kjenner til

14 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ll X e

15 Selpes ciendommen med uilciedel som leilighet, hybel eller lignende?
|:| Ja IE Nei

7 Erdet utfort radonmdling?

M5  [¥] ns, e som jeghjenner

8 Erdet andre forbold av betyvdning eller sjenanse for ciendommen eller nae rom ridet?

D Ja |E Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medlore endringer av felles kostnader eller Tellesgjeld ?

La Mei, ikke som jeg kjenner til

30 Ersameict eller borettslaget er imvolvert i konflikter av noe slag?

[(Jsa  [X] Nei, ikke som jeg kjenner ti

Andre opplysninger

n Har uwfaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevaot.

s X Nes, ke som jeg jenmer 6l

¥ Har du andre opplysninger om boligen eller ciendommen wlover det du har svart?

D Ja |E Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligsel gerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart,

Forsikringen er tegnet | Gjensidige Forsikring ASA

Forsik ringsnummer 73061729
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Egenerklaeringsskjema

Cato Steinsvag 2026-08-21

@ Cato Steinsvig

: 'his document contains electror gnatures using | npliant PAdES
Signicat | | _ - _ -
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU)No 9 2014 (elDAS))



Nabolagsprofil

Smedgata 9E - Nabolaget Hagatjernsveien/F jerdingen - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

¢ Familier med barn
¢ Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Drammensveien 23 & min #
Linje 52, 56, 101, 139 0.3 km
@ Mjendalen stasjon 7 min #
Linje R12 0.6 km
4 Mijendalen stasjon 7 min #
Buss, tog 0.6 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 59 min &
Oslo Gardermoen 1817 min &
Skoler
Mjendalen skole (1-7 ki) 5 min #
521 dever, 25 klasser 0.5 km
Krokstad skole (1-7 kl.) & min &
502 elever, 24 klasser 2 km
Asen skole (1-7 kl.) 6 min &
193 elever, 12 klasser 2.9 km
Veiavangen ungdomsskole (8-10 kL) 15 min %
430 elever, 26 klasser 1.3 km
Eknes ungdomsskole (8-10 ki) 23 min #
360 elever, 19 klasser 2 km
Assiden videregaende skole 10 min &
1020 elever, 68 klasser 6.6 km
Eiker videregaende skole 13 min &
00 elever, 15 klasser B.7 km

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

@ Kvalitet pa skolene
~1 Bra72/100

* Naboskapet

A
i=i= Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
3::!:!
39.@
] %,5}
2 3¢ 38 1 Zam
) 3 aE e SELY a2
- Wy 1Y oy
P P P
B . 1
Barn Ungdam Unge voksne Voksne Eldre

(012 &n) (13-18 &r) (19-34 &)  (55-84dr)  (over 654r)

Omride Personer Husholdninger
B Hagatjernsveien/Flerdinge. . 1124 4T
B Crammen 104 666 48613

Morge 5425412 2 654586
Barnehager
Vassenga barnehage (1-5 ar) & min #
BiZbarn 0.6 km
Hatten barnehage (1-5 &r) 12 min %
77 barn 1.1 km
Bakkefaret Fus barnehage (0-5 ar) 20 min %
111 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Mjendalen 4 min #
PostMord 0.4 km
Kiwi Mjandalen 7 min #



Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog

0 Gateparkering
A et 87/100

7, Turmulighetene

Al Narhet ti skog og mark 84/100

Kollektivtilbud
“*  Veldig bra 83/100

Sport

@ Mjendalen Sport & min #
Aktivitetshall, fotball, fridrett, hand _ 0.5 km

@ Vassengaidrettspark 9 min %
Ballspill, fotball, innebandy 0.7 km
Sporty24 Mjendalen 9 min #
Family Sports Club Mjendalen 8min %

Boligmasse

B 7% rekkehus
2% blokk
31% annet

B 60% enebolig

Varer/Tjenester
B Buskerud Storsenter 22 min #
i@ Mjendalen apotek 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B Z4% i barnehageakder
B 42% 6-12 &r
16%13-15 &r
18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[
]
0% 43%
B Hagatjernsveien/Ferdingen
B Orammen

Morge
Sivilstand

Morge

Gift 39% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%



\2g |

10/

26

aF

S

———

ien



VEDTEKTER BOLIGSAMEIET SMEDGATA 9

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Boligsameiet Smedgata 9, Mjendalen
Sameiet bestar av eiendommen gnr 14 , bnr 18 , i Drammen kommune.
Sameiet bestar av 8 boligseksjoner.

Eierseksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. En bruksenhets hoveddel, eventuelle
tileggsdel og sameiebrek fremgar av seksjoneringsbegjaering med vedlegg, og eventuelle senere
reseksjoneringer. Det samme glelder fellesarealer.

Sameiebreken er fastsatt med 1/8 pa hver bruksenhet.
i Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for 4 vaere sameier som tar hensyn til kjenn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller fivssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering.

3. Eierskifte

Bruksenhetene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.
4, Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandseknad og samtykke fra styret, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, utvendig markise/utvendig persienne,
utvidelse av terrasse, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser eller lignende.

Den enkelte sameier kan uten samtykke fra styret montere screens og utvendige persienner med
farger som er tilpasset fasaden. Styrets samtykke skal innhentes fer montering hvor ansket farge
ikke er den samme som fasaden.

Sameiermetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameieme. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av
eventuelt utendersareal som inngér i bruksenheten, besarges og bekostes av den enkelte
sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elekiriske ledninger i bruksenheten,
vindusglass, inngangsdar(er) samt innvendige flater av eventuell balkong. Vatrom méa brukes og
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vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikier sameieren
straks a4 sende melding til samelet.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som felger av
forsemt vedlikehold.

Vedlikehold av fellesarealene (herunder tomt) og anlegg beserges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir
gjennomfart.

6.  Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over bruksenheten, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

Sameiets styre og forretningsferer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen p4 sameiebreken, dog med de
unntak som er nevnt nedenfor. Sameiebreken fremgar av seksjonsbegjaeringen.

Utgiftene sameiet blir belastet til drift og vedlikehold av felles grunneiendom, beliggende i
realsameie-med-omkringliggende eiendommer, skal fordeles mellom sameieme etter storrelsen
pa sameierbreken.

Sameiet eier i fellesskap en el-bil. Lepende kostnader fordeles ut fra bruk og reelle kostnader.
Det leveres en Renault Zoe eller tilsvarende. Eierandel i denne bilen er 1/8 til hver baoligeier,
Sameiet utarbeider en I@sning for brukerbetaling basert pa bruk av bilen. Inkludert i
felleskostnadene er forsikring av bilen.

Felgende kostnader skal belastes den enkelte sameier med belep svarende til krav fremsatt fra
kommunen:

» Eiendomsskatt
» Kommunale avgifter
» Sftrem

@vrige felleskostnader, herunder nye felleskostnader, skal fordeles mellom sameieme etter
sameiebraken med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelep fastsatt av sameierne p4 sameiermatet il dekning
av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen, dersom sameiermgtet har
vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameieme etter sameiebreken.

B ——————————————————————————
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8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

9. Sameiermetet
9.1 Sameiermetets myndighet

Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet.

9.2 Flertaliskrav og begrensninger i sameiermetets myndighet

Hver bruksenhet har én stemme | sameiermatet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer | samelermetet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne | fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

@) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiitak som har sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameieme pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den retislige radighet,
krever tilslutning fra samtiige sameiere.

9.3 Sameiermote

Alle samelere har rett til & delta | sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg. Slik mete og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfarer har plikt
til & vaere til stede med mindre det er &penbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mate ved fullmektig etter skrifilig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermetet. Radgiveren har bare

e ——————————————]
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rett til & uttale seg til sameiermeotet dersom sameiermetet gir tillatelse. Avgjerelsen fattes med
vanlig flertall,

Ordinzart sameiermate skal holdes hvert &r innen utgangen av april.

Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandiet.

9.4  Innkalling til sameiermote

Sameiermetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinzert sameiermote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordineert eller ekstraordinzert sameiermete kan
sameier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles
kostnad innkaller til mete.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles | sameiermptet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameieme om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere
sameiermeotet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen,

9.5  Hvilke saker sameiermetet skal og kan behandle

Sameiermatet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermetet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

¢) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er p&
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
sameiermate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i sameiermatet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan sameiermatet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til matet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at
det besluttes innkalt nytt sameiermate til avgjerelse av forslag som er fremsatt i metet.

96  Meteledelse. Protokoll

Sameiermetet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermatet velger en annen meteleder,
som ikke behever vaere sameier.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én sameier
som utpekes av sameiermetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgiengelig for sameieme.

T ———————
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10.  Styret

10.1. Valg av styre
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer etter sameiermetets beslutning.

Sameiermatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem

Styremedlem tjenestegjer i to 4r om ikke annet er bestemt av sameiermatet.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fer tienestetiden er ute.
Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fierne medlem av styret.
10.2. Styremeter

Styrelederen skal serge for at styret holder mete s& ofte som det er nadvendig. Et styremediem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremaotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er fil stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er matelederens
stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene,

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjenglig for sameiermetet.

10.3. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte filfelle.

11. Forretningsferer

Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha
forretningsforer.

Det horer under styret & engasjere forretningsferer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for
instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av

eksterne oppdragstakere.

I e ——————————————————————————————————
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12.  Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgate om
avtale med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller nasrstiendes ansvar. Det samme
gielder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremediem eller forretningsfereren mé ikke delta | behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en framtredende personlig eller
ekonomisk saerinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift | saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
sameiermatet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for avrig.
To styremedlemmer kan | fellesskap signere pa vegne av sameiet.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
sameierne pa samme mate som styret.

14, Mindretallsvern

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

15, Regnskap

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pé ordinaert sameiermate.

16. Revisjon

Regnskapet skal revideres av en person valgt av sameiermatet,
Personen tjenestegjer inntil annen person er valgt.

Personen har rett til 4 vaere til stede | sameiermate og til & uttale seg.
17.  Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18, Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, endring av fasadebekledning, endring av utvendige farger etc. kan
bare skje etter en samlet plan.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utferes uten samtykke fra
sameiermate med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsioven § 30 a. Alminnelig
forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes fil bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
fer byggemelding sendes.

I —————————
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Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutg&ende styregodkjennelse.
19, Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier il tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen etter reglene | eierseksjonsloven § 26, Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring
av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 27.

20. Felles grunneiendom:

Sameiet eier ogsa en ideell andel av en grunneiendommen som utgjer
utomhusomradet/lekeplass og grentomrader. Dette betjener sameiets eiendom og
omkringliggende eiendommer, jf reguleringsplanen. Det er utarbeidet en egen
sameieavtale/vedtekter som regulerer sameiets og de andre eiendommenes rettigheter og plikter.

Kostnadene til drift og vedlikehold av grunneiendommen som hvert &r belastes sameiet, fordels
mellom sameierne slik det er regulert i punkt 7.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom besternmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

_
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HUSORDENSREGLER FOR

Boligsameiet Smedgata 9
April 2022

BRUK AV LEILIGHETEN

1.1 Generelt om bruken av bygget

Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre paferes
sjenerende stay eller annen ulempe.

12 Stey

Volumet pé radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vare sa heyt at det sjenerer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen heylydt underholdning er ikke tillatt for kl.
08.00 og etter ki. 23.00. Skal hayttalere brukes far og etter disse klokkeslett, mi de
dempes slik at de overhodet ikke sjenerer naboleilighetene.

Det er ikke tillatt med steyende arbeider som f.eks, 4 banke eller bruke drill, slagbor
o.l. fer k1. 08:00 og etter kl. 21:00 pa hverdager. Banking og boring er ikke tillatt etter
k1.17.00 pa lerdager. Det er ikke tillatt & banke, bore 0. | pd sendager og helligdager.
Ved sterre utbedringer cller omfattende vedlikehold skal naboenc og styret varsles.

1.3  Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pdhviler den enkelte leilighetseier. Dette
inkluderer ogsd vannkraner, we, oppvaskmaskin og synlig rerledninger og avlepsrer.

14 Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller
sluk. Til we. ma det bare brukes klosetipapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes 1
klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et middel som laser opp fett og belegg
uten 4 skade avlepet. Plumbo mai ikke benyttes, da det skader avlepsrerene.

Sidel avé
1.5  Frostskader

Alle rom mi holdes oppvarmet si vannet ikke fryser.

Skader pé rer- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming e. . er leilighetseieren
ansvarlig for.

1.6 Lekkasjer og stoppekraner



Hvis rer springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, mé skadene begrenses ved a
surre et hdndkle e. 1. rundt lekkasjestedet. La en snipp av hindkleet henge ned i en
bette eller vask som kan samle opp vannet.

Alle beboere plikter & gjore seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten
er.

1.7  Ventilasjonsanle

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes
igjen, at kjekkenventilator koples direkie til ventiler eller kanaler, eller pA noen annen
miate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre ventilasjonen
der.

1.8 Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forfrsake brann.

1.9  Lufiing

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller gjennom der ut til balkong.
Det er forbudt 4 lufte gjennom deren til korridoren.

1.10 Terking, lufting, risting av tey

Risting og banking av tepper ma utferes pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
andre som bor i sameiet.

Lufting av sengeklar pa en hensynsfull méte er tillatt fra balkong eller vindu,
Eventuell klesterk pa balkong mé henges pé en slik méte at den ikke er synlig fra
fellesarealene. Bruk av usjenerende terkestativ pi balkongen er tillatt, med det er ikke
tillatt & henge terkesnorer over balkongkanten.

1.11 Revkvarsler og brannslukningsutstyr

Det er installert reykdetektor i hver leilighet. Det er sveert viktig at detektorene ikke
tildekkes, frakobles eller pA annen mite forandres pé fordi dette kan fore til at den
enkelte alarm ikke fungerer som den skal.

Brannslange er plassert i kjekkenskapet.

Alle beboere skal ga ut av leilighetene hvis brannalarmen utleses.

1.12  Aktiviteter som kan fere til brann

Oppbevaring av gjenstander som kan medfere fare for brann, eksplosjon eller annen
skade er ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, eller pi

andre fellesarealer. Det oppfordres til varsomhet ved bruk av gjenstander eller annen
aktivitet som kan medfere brann, som f.eks. bruk av levende lys, reyking etc. Det



10.

kreves spesielt varsom bruk av eventuelle gassbeholdere i forbindelse med grilling,
stekeovn etc.

1.13  Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. engangsgrill pd balkong, takterrasse eller
utenfor leilighet i 1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektrisk grill pa egen
terrasse, fellesareal. Det minnes om at det forventes og kreves spesielt varsom bruk av
gassbeholdere i forbindelse med grilling, da disse kan utgjere stor eksplosjonsfare hvis
de ikke hindteres riktig.

S@OPPEL

Seppelhandtering

Kun ordinzert husholdningsavfall ma puttes i seppelnedkastene. Det méa pases at dette
er godt innpakket. Papirseppel skal rives i biter a 20*20 cm og kastes i nedkast for
papir (grent lokk). Alt seppel som skal kastes mé vaere sammenpresset til et minimum.
Metall og glass skal kastes i egen container for dette, som er plassert ved Mix kiosk.

Avfall som ikke kan plasseres i seppelcontainerne mé leilighetseieren selv serge for a
fa borttransportert.

Beboerne skal alltid pase at der til seppelsjakt laser igjen etter innkast.

Det er ikke tillatt 4 sette fra seg seppel pa fellesarealene.

HUSDYRHOLD

Det er tillatt 4 holde husdyr sd som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjottes pd en forsvarlig méte, og slik at de ikke er til sjenanse for
evrige sameiere. Ved klager avgjor styret om husdyrholdet mé opphere. Det er
selvsagt ikke lov & holde husdyr som kan utgjere en fare for andre.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medfere sjenanse for
andre.

Dyrene skal fores i band pa fellesarealene. Eieren mé likeledes pase at dyret ikke gjor
fra seg pd fellesarealene. I tilfelle dette skjer skal det fjernes umiddelbart. Videre
forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret matte pdfore si vel
sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

7.1 Vegetasjon o lantnin

Vegetasjon og beplantningen mé vernes, og barna mé gis forstielse av det uheldige i &
bryte kvister og p annen mate skade omgivelsene.

1.2 Lufting av hunder



Grentanlegget eller leke omrdder som sandkasser skal ikke benyttes som luftegard for
hunder, katter, etc.

ANSVARSFORHOLD
Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader p4 sameiets eiendom forérsakel ved

uforsiktighet av eier selv eller personer som er pid eiendommen p& grunn av
leilighetseieren (gjester, hindverkere med fler).



Protokoll fra ordineert Arsmete
Boligsameiet Smedgata 9
Dato: 8. april 2026

Sted: Mjendalen

Sak 1/2026 - Konstituering av &rsmetet

Cato Steinsvag var ikke til stede.

Linn Engh ble valgt til meteleder.

Jon Terje Svendsen ble valgt til sekreteer.
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

Sukhman Singh ble valgt til & undertegne protokollen sammen med meteleder.

Sak 2/2026 - Godkjenning av drsregnskap

Arsregnskapet for 2025 ble enstemmig godkjent.

Sak 3/2026 - Fastsettelse av styrehonorar
Det ble vedtatt at styrehonorar for 2026 fastsettes til samme niva som for 2025, kr 35 000.

Videre ble det vedtatt at styrehonoraret for 2025 utbetales etter avholdt &rsmete.



Sak 4/2026 - Innkomne saker
Forslag fra Sukhman Singh

1.0ppfering av carport over parkeringsplass
Forslaget ble vurdert som ikke giennomferbart grunnet lav tillatt BYA.

Alternativ om oppfering av egen bod pé fellesareal ble ikke godkjent, da dette kan skape
presedens og eventuelt ogsa stride mot BYA-begrensninger.

2.Sak ikke tatt opp.
3.Asfaltering av gruset parkeringsplass (seksjon 9A, 9G og 9H)

Forslaget ble godkjent av &rsmetet. Kostnaden dekkes av de aktuelle seksjonene, Arbeidet
mé utferes med drenerende asfalt eller med korrekt fall mot grentomrade.

4.Ferdsel pa fellesareal
Arsmetet tok til orie ntering at det er mye ferdsel mellom boligene pé fellesareal.

Det ble vedtatt at nytt styre vurderer tiltak som beplantning for bedre avgrensning og et
penere fellesomrade.

5.Snemaking og breyting
Arsmatet ga nytt styre fullmakt til & vurdere tiltak knyttet til sneméking, breytepinner mv.
6.Flytting av felles stige

Forslaget ble godkjent. Stigen skal fortsatt vaere last.

7.Hastighet pa felles vei

Nytt styre gis fullmakt til & vurdere tiltak som kan redusere hay kjerehastighet péa felles vei.
8.Forbedring av fellesareal (plen, hekk m.m.)

Nytt styre gis godkjenning til & vurdere og iverksette forbedringstiltak.

9.Revisjon av ordensregler

Nytt styre gis fullmakt til & gjennomgé og eventuelt oppdatere ordensreglene for sameiet.
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10.Seksjonering

Forslaget om seksjonering ble ikke godkjent.

Forslag fra Nina

Nytt styre vurderer oppmerking av eksisterende parkeringsplasser for & forhindre
feilparkering.

Nytt styre vurderer og iverksetter tiltak mot hey kjerehastighet p4 felles vei.

Forslag fra Jakub

Sak 1: Ikke godkjent

Sak 2: Godkjent

Sak 3: Ikke godkjent

Sak 4: Vurderes av nytt styre
Sak 5: Godkjent
Sak 6: Godkjent

Sak 5/2026 - Felleskostnader

Dersom nytt styre ikke lykkes med & redusere sameiets kostnader, kan styret vedta en
ekning av felleskostnadene pd inntil kr 400 per méned.

Alle seksjonseiere skal varsles i forkant av eventuell akning.

Vedtaket ble godkjent av Arsmetet.

Sy e



Sak 6/2026 - Valg

Sukhman Singh ble valgt til styreleder for 2 &r (én stemme imot).
Jakub Czarmik ble valgt til styremediem for 2 &r.

Nina Evensen Reed ble valgt til styremediem for 1 &r.

Sak 7/2026 - Eventuelt

Nytt styre vurderer behovet for felles dugnad.

Mjendalen, 9. april 2026

Linn Engh Sukhman Sing
Styreleder og moteleder Protokollunderskriver

L, Engn Subhmn  Saxh



Bygningsinformasjon

14 18 0 3

ilbyggnr Status

MNaeringsgruppe Areal bolig Are

0 Ferdigatiest Baolig 11 75
Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse
'5G:25832  Neai 1
Oppvarming
Dato Registrertdato Slet
26.03.2021 06.04 2021
05.10.2021 05.10.2021
05.10.2021 05.10.2021
25.02.2022 25022022
Antall rom Kjakken Antall bad Antall WC Adresse
4 Kjekken 1 1 Smedgata 9E
Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruk
22 0 1 03 0
Alt. areal Alt areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruk
0 0 0 58 0




kan veere registren pd hovedeiendommen.

wten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.




Kartutsnitt

Eiendom:

Gnr: 214

Bnr: 18

Fnr: 0

Snr: 3

Adresse:

Smedgata 9E
3050 MJ@NDALEN

Malestokk
1:1000

S 1

18.08.2026 09:47:19 Det kan forekomme feid aller manglende opplysninger i informasjonan.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Fylkesveg gatenavn.

" Hekk

LA

Teiggrense nayaktighet (31 -
200 cm)

Teiggrense generert
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Kjerebanekant
Vegdekkekant
Gjerde

Udefinerte bygg

- Annen naering

Veg
Forsenkningskurve
Annet

LY

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god neyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense darlig neyaktighet
(201 cm eller darligere)

Telggrense fiktiv
Grunnmur
Takowverbyggkant
Veranda

Veg annen avgrensning
Vegskulderkant
Loddrett mur

Bolig

Eiendom

Gatelys (belysningspunkt)
Heydekurve

©

[ Rt

Husnummer
Privatveg gatenawvn.

Teiggrense nayaktighet (11 -
30 cm)

Teiggrensepunkt

Bygningsdelelinje
Menelinje
Taksprang
Fartsdemper avgrensning
Veg fiktiv grense
Flaggstang
Takoverbygg
Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Mast

Bebygd omrade

18082026 09:47 20 Dei kan forekomme i aller manglende opplysninger i informasponan.
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“ DRAMMEN
v KOMMUNE

DAKARK AS
Flyplassvegen 22
6040 VIGRA

Var ref, Saksbehandler Dato
BYGG-21/00002-87 Janne Grindvollen 25022022

Smedgata 9, ferdigattest 5 bolighus med tilherende anlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 214 /187,070
Ansvarlig seker: DAKARK AS
Tiltakshaver: HOLMSKALU PROSJEKT AS

Drammen kommune viser til seknad om ferdigattest for flere boligbygeg og nving mottatt 09.02.2022 og
tilleggsdokumentasjon sist mottatt 25022022,

Det ble gitt tillatelse 07.06.2021 til flere boligbygg og riving i sak med saksnummer BYGG-21,/00002.

Vedtak

Etter delegert myndighet og | samsvar med plan— og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § § B-1 og 8-2

Godkjent ferdigattest
Med hjemmel i plan— og bygningsloven (pbl) § 21-10 gir Drammen kommune ferdigattest for hele
tiltaket. Dette er:

s rive 5 stk. bygninger eksisterende bebyggelse

e 2 stk. vertikaldelte tomannsboliger plassert nord pa eiendommen

o 1| stk. enebolig plassert mot vest, midt pa eiendommen

s 1 stk. horisontaldelt tomannsbolig mot est, midt pa eiendommen

1 stk. enebolig plassert ser pa eiendommen

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg. Den
fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gieldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Det er innsendt €som bygget?—tegninger. Det er noen sma endringer i forhold til tidligere godkjente
tegninger. Endringene aksepteres da de er av mindre vesentlig karakter som ikke utleser seknad om
endring av tillatelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1 fjerde ledd.

Sidea 1 oy 3
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Organisasjonsnummer Postboks 7500 Engene 1 e-post
921 234 554 3008 DRAMMEMN 3015 DRAMMEN



Felgende dokumentasjon er akseptert €som bygget® i tiltaket
Plan og fasade Smedgata b og ¢ datert Rev C som bygget 16.12.2021

Opplysninger om ssknaden

Ansvar
Gjennomforingsplan datert 09.02.2022 viser at alle foretak som har erklaert ansvarsrett i tiltaket er
ferdig med arbeidet.

Saksgang

Det ble gitt en tillatelse til endring av gitt tillatelse for flere boligbygg og rving dato 04.09.2021.
Det er i saken gitt 2 stk. midlertidig brukstillatelser:

Midlertidig brukstillatelse for bolig A, B, C, H og G 04.12.2021

Midlertidig brukstillatelse for bolig D og F 27.01.2022 | sak med saksnummer

Koemmunens vurdering

Seknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter byggesaksforskriften (SAK10) og plan— og
bygningsloven § 21-10.

Klageadgang

Vedtaket | denne saken kan paklages til Statsforvalteren av parter med rettslig klageinteresse. Klagen
skal sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til
den paferte adresse. | klagen ma du angi arsaken til klagen, endringene du ensker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsa angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til 4 klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune. no/tjenester/byggesak/klage—pa—avslag-eller—tillate|se—i-plan—eller—

byggesak/

Med hilsen
Janne Grindvollen Wivian Langlie
Saksbehander Fagkoordinator

Dokumentet er elektronisk godijent og har ingen signatur

Vedegg
Smedgata 9 c og b, som bygget

Side2 av3



Kopi til:
HOLMSKAU PROSJEKT AS
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-214/18/0/3, Smedgata 9E,
3050 MJ@NDALEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 10.08 2026 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 10.08_ 2026 Vaer oppmerksom

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dalte kan skyides al deler gon undersekelser uten al det er lunnel rsiko, eller at del ikke er giort undersokel sar,

Navn Sist oppdatert Status Hamats Kjente
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred  20.07 2026 lkke funnet 0.54 km |
Aktsomhetsomrader for sneskred 23022026 lkke funnet 0.72 km
Aktsomhetsomrader for stensprang 01.04 2025 lkke funnet 0.79 km
Forurenset grumnn 10.08.2026 Ikke furnmet 0.2 km |
Qm'“‘nm:gr‘ Lokalteter, Enkeliminner 09 5 5 2026 lkke funnet 0.43 km
Kultuminner - SEFRAK-bygninger 03.08.2026 lkke funmet 0.03 km
Kvikkleire 10.08.2026 lkke funnet 0.26 km
Skredfarasoner 10.08 2026 Ikke funnet 12.4 km
Stormflo 10.08 2026 lkke funnet 0.31 km
Steysoner 01.06 2026 Ikke funnet 0.03 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa ot datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet ar fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
chservasjoner av det aktuelle temaet | omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et dataseft indikerer normalt
at ytterligere unders okelser er nedvendige.
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 10.08. 2026
Aktsomhetsomrade for flom Nai
Gjentaksintervall flom Mesten aldri
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Tegnforklaring
. Narm/ ahv Flom - gjentaks- i Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 &r intervall 500-1000 ar
.. . Aktsomhetsomrade
. . forflom
Beskrivelse

Fomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstamelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial biir kartlagt.

Aomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derforikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
& vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade
Sist sjekket: 10.08.2026
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Tegnforklaring
— — —
! < Usikker Middels til lav b akisomhet Saeriig hay
" aktsomhet .| aktsomhet i Hey aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader | Norge som trolig er mer mdonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Dire ktoratet for strlevem og atomsikkeret (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersokelse (NGU ) sine berggrunns- og losmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til 4
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til 4 kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, of denne kunnskapen er overfert til cmrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
Kassifisert som «hey akisomhets er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
T0% statistisk sikkerhet. Der hwor et omrade er klassifisert som emiddels til lav aktsomhets er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hwor det ikke er nok data, eller hwvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som susikker aktsomhets. Alunskifer
er tilknyttet forhoyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hoy aktsomheats.
Med a overfore kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten innelufismalingar, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme | hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes vanasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Morges geclogiske undersekelse (NGU)
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Planstatus

il Bnr Fnr snr Adresse

14 18 0 3 Smedgata 9E, 3050 MJONDALEN

eplanen/kommunedelplanen er avsatt til Man (vedtaksdato)

Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune .
Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune .

gnnstruktur Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune :

dtaksdato) Reguleringsformal

ering for Mjgndalen sentrum ( 19.6.2019) Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggel
ering for Mjendalen sentrum (19.6.2019) Flomfare
ering for Mjandalen sentrum (19.6.2019) Gul sone iht. T-1442

aksdato)

Krok (23.11.1978)

en, endring av reg.plan for Hattenomr, tillegg til elendommer 23250 (8.11.1978)
(7.4.1981)

 Mjendalsbekken - Evja (29.6.1982)

it stadion - Vassenga (9.1.1984)

ndal skole (24.4.1985)

trok (22.1.1986)




35 RV 11 - Mjandalen industriomrade (15.6.1995)

it strandveien- ost (med grensejustering) (20.11.1991)

enga idr.park omr. vest (13.10.1989)

S vei, ved Drammenselva lans E134 (14.2.2001)

stien, GBNR 236 (21.4.2004)

\S Norske Shell Bensinstasjon, GBNr 8162 (10.10.2001)

Regplan for Maskinstasjonstomta (14.6.2006)

.plan for Arbeidergata 17 (lidligere kalt ParkveienArbeidergata) (19.5.2010)
 og Nedre Torggate 14 kvartalene (31.8.2011)

ileringsplan for Gang- og sykkelveg: Orkidehagda-Fjerdingen (27.1.2010)
ileringsplan for Munkhaughjernet (31.8.2011)

g for Betelkvartalet (11.5.2016)

endalen (25.4 2018)

Storgata 2, 4, 6 m.fl Mjendalen (11.4.2012)

g, MJ E134, Mjendalen- @vre Eiker grense, midideler (22.5.2014)

g for Strandveien 7-11 (13.12.2017)

et (26.9.2018)

ommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

rade som inkluderer/berarer eiendommen?

ens arealdel for Drammen kommune 2027-2039

dommen?
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Menelinje

Udefinert bygning
Heydekurve

Eiendomsteig
Gang-/sykkelveg - P4 bakken .~

- Fremtidig

Flomfare

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

KpBestemmelseOmrade

Grense for arealformal

Boligbebyggelse - Navaerende

Husnummer
Privatveg gatenawvn.
Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
geldende

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for faresoner

Sentrumsformal - Navaerende

18082026 09:47:4T Del kan forekomme i aller manglende opplysninger i informasponan.
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Reguleringsplaner
Gnr: 214 |Bnr: 18 |Fnr: 0 Snr: 3

Smedgata 9E
3050 MJ@NDALEN Malestokk

Omraderegulering for Mjendalen sentrum
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18.08.2026 09:47 39 Det kan forekomme fed aller manglende opplysninger i informasjonan. Side 1av2



Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Menelinje

Udefinert bygning
Heydekurve

Eiendomsteig
RpFormalgrense
Byggegrense

Regulert kant kjerebane
Red sone iht. T-1442

Sentrumsformal

Veg
Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

' RpFareGrense

' RpSteyGrense

Planlagt bebyggelse
Male- og avstandslinje
Gul sone iht. T-1442

Bebyggelse og anlegg
kombinert | samsvar med
angitte bestemmelser

Kjereveg

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

=

Husnummer
Privatveg gatenawvn.
Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense

Regulert tomtegrense
Frisiktlinje

Flomfare

Boligbebyggelse, frittiggende
smahus

Kombinert bolig, forretning og
kontor

Fortau

Annen veggrunn, grentareal

18082026 09:47 39 Del kan forekomme i aller manglende opplysninger i informasiponan.
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“ DRAMMEN
W KOMMUNE

DAKARK AS Dato: 07.06.2021
Flyplassvegen 22 Saksnr.: BYGG-21/00002-36
6040 VIGRA Deres ref.:

Smedgata 9, Omgjering av tidligere gitt tillatelse og ny tillatelse for flere bolighygg og riving

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 214/18/0/0
Smedgata 9 A
Ansvarlig sgker: DAKARK AS
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 214/18/0/0
Smedgata 9
Tiltakshaver: HOLMSKALU PROSIEKT AS

Drammen kommune viser til spknad om flere boligbygg (til sammen 8 boenheter) og riving mottatt
04.01.2021 og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 25.03.2021. Sgknaden var fullstendig 25.03.2021 og
det ble gitt tillatelse til flere tiltak (BYGG-21/00002-16) datert 26.03.2021.

Det er oppdaget at det er blitt gjort en saksbehandlingsfeil hvor riving av eksisterende bygninger ikke er
vurdert | vedtaket og kommunen omgjer gjeldene vedtak (BYGG-21/00002-16). Dette vedtaket erstatter
tidligere vedtak.

Vedtak
Etter delegert myndighet og i samevar med plan - og bygningsloven § 214, jf. § 20-1

Opphevelse av vedtak

Drammen kommune omgjer tillatelse til flere boligbygg (til sammen 8 boenheter) og riving av dato
26.03.2021 da vedtaket ma anses ugyldig grunnet saksbehandlingfeil, jf. forvaltningsloven § 35 farste
ledd bokstav c.

Godkjent tiltak

Drammen kommune godkjenner falgende tiltak:

» rive eksisterende bebyggelse (5 stk bygninger)

* 2 stk vertikaldelte tomannsboliger plassert nord pa eiendommen
» 1 stk enebolig plassert mot vest, midt pa eiendommen

» 1 stk horisontaldelt tomannsbolig mot @st, midt pa eiendommen
1 stk enebolig plassert ser pa eiendommen

Folgende dokumentasjon er godkjent i tiltaket

Byggesak
uhu L f L : .
- R TR I l] H-U-ﬂ_..._.‘__._‘.- v '_l‘l'"'“‘f"'"“l""' UL ke
Byggesak avd. 1 Postadresse Bespksadresse Telefon +4732040000
Organisasjonsnummer Postboks 7500 Engene 1 kom munepost@ drammen. kommune.no

921 234 554 3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN



Situasjonsplan datert revA 17.03.2021
Utomhusplan datert  revA 24.03.2021
Enebolig plassert mot vest, plan, fasade og snitt datert revA 16.12.2020
Vertikaldelte tomannsboliger, plan, fasade og snitt  datert  revA 16.12.2020
Horisontaldelt tomannsbolig, plan, fasade og snitt datert  09.12.2020

Enebolig plassert sgr, plan, fasade og snitt datert  revA 16.12.2020

Terrengsnitt 1 til 3 datert  revA 24.03.2021

Terrengsnitt 4 og 5 datert  revA 24.03.2021
Betingelser for vedtaket:

1. Eiendommen er prosjektert med reduksjon av parkeringsplasser ved bruk av bildelingsordning
(reduksjon av 3 stk. parkeringsplasser). Det ma sendes inn dokumentasjon pa at det er etablert en
bildelingsordning fer brukstillatelse kan gis.

2. Endring av terreng/fyllingsfot skal avsluttes 1 meter fra eiendomsgrenser.

Samtykke for plassering av renovasjonslgsning fra Renovasjonselskapet ma foreligge.

4. Rivearbeider ma foretas pa en slik mate at tekniske anlegg blir forsvarlig frakoblet og slik at
installasjoner i grunnen ikke skades. Vann og avigp ma bli frakoblet i henhold til instruks fra
virksomhet for Vann og Avigp. Dersom andre tekniske installasjoner bergres, ma dette avklares med
eiere eller rettighetshavere.

5. Avkjgrsel skal utformes i henhold til godkjent situasjonsplan og Nedre Eiker kommunes gatenorm
(stikkrenner m.m.). Maks bredde pa avkjersel skal veere 4 meter, 90 grader pa Smedgata.

6. Tiltaket ligger mindre enn 3 meter fra offentlig vei og det ma sendes gravemelding til Drammen
kommune ved virksomhet for Samferdsel, vei og park.

7. Miljpsaneringsbeskrivelse for sortering av farlig avfall, jf. TEK17 § 9-7 skal foreligge.

8. Byggeplassen skal sikres forskriftsmessig | byggeperioden, jf. plan- og bygningsloven § 28-2.

[ ¥

Vilkar

Vilkar for midlertidig brukstillatelse

| folge pbl. § 21-10 tredje ledd kan midlertidig brukstillatelse kun gis nar det gjenstar mindre vesentlig
arbeid og kommunen finner det ubetenkelig a gi brukstillatelse. | spknaden om midlertidig
brukstillatelse ma dere bekrefte at tiltaket har tilfredsstillende sikkerhetsniva, identifisere gjenstaende
arbeid og oppgi tidspunkt for ferdigstillelse av tiltaket, jf. SAK10 § 8-1 tredje ledd.

Felgende dokumentasjon masendes inn:

1. Detma sendesinn dokumentasjon pa at det er etablert en fungerende bildelingsordning fer
brukstillatelse kan gis.

2. Dokumentasjon pa plassering av tiltaket i plan og heyde.

3. Samtykke for plassering av renovasjonslgsning fra Renovasjonselskapet ma foreligger far
brukstillatelse kan gis.

4. Oppdatert gjennomferingsplan for tiltaket.

Vilkar for ferdigattest
Dersom du ikke sgker om midlertidig brukstillatelse, ma vilkarene som er satt for midlertidig
brukstillatelse vaere oppfylt ved seknad om ferdigattest.

Felgende dokumentasjon masendes inn:
1. Detma sendesinn dokumentasjon pa at det er etablert en fungerende bildelingsordning far
brukstillatelse kan gis.



8.

Samtykke for plassering av renovasjonslasning fra Renovasjonselskapet ma foreligger for
brukstillatelse kan gis.

Dokumentasjon pa at utearealene er opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan (bilde).
Dokumentasjon pa plassering av tiltaket i plan og heyde.

Er det utfgrt mindre, ikke sgknadspliktige, endringer i forhold til godkjente tegninger, ma ajourfarte
tegninger ("som bygget") ogsa sendes inn for ny godkjennelse.

Sluttrapport for avfall som viser hvordan bygnings- og anleggsavfallet er sortert og kvittering for
avfall levert til mottak.

Innmaling av stikkledninger og stoppekran ma sendes til Drammen kommune ved virksomhet for
Vann og Avlap.

Oppdatert gjennomferingsplan for tiltaket ma innsendes.

Opplysninger om sgknaden

Kort beskrivelse av spknaden

Det er spkt om riving av eksisterende bebyggelse (5 stk bygninger), oppfering av 2 stk vertikaldelte
tomannsboliger, 2 stk eneboliger og 1 stk horisontaldelt tomannsbolig. Deler av eiendommen bergres av
flomsone og denne delen skal sikres mot 200-arsflom. Overvann skal handteres pa egen grunn, ved bruk
av apne lgsninger som regnbed/nedsenkninger i terrenget.

Seker har oppgitt felgende opplysninger i spknaden:

Tomtestgrrelse 2131 m?

Bebygd areal, BYA 632,8 m?

Grad av utnytting 34,76 % BYA

Antall boenheter 8 boenheter
Uteoppholdsareal 600 m?

Antall biloppstillingsplasser 6* p-plasser pa bakkeplan
Antall sykkelplasser 24 stk

GOF 0,5 faktor

*3 plasser erstattes av bildelingsordning

Boligtype (flatt tak) BYA BRA Gesimshgyde Ferdiggulv 1. etg
Enebolig plassert mot vest 87,80 109,7 6,3 meter 5,10 moh
Vertikaldelte tomannsbolig 169,9 222,6 6,3 meter 5,10 moh
vest
Vertikaldelte tomannsbolig #st  169,9 222,6 6,3 meter 4,87 moh
Horisontaldelt tomannsbolig 119,0 156,7 6,6 meter 5,10 moh
Enebolig plassert sgr 85,20 108,6 6,3 meter 5,10 moh
Enebolig plassert mot vest 87,80 109,7 6,3 meter 5,10 moh
Vertikaldelte tomannsbolig 169,9 222,6 6,3 meter 5,10 maoh
vest

Ansvar

Mottatte erklzeringer om ansvarsretter og giennomfgringsplan datert 31.12.2020 tas til etterretning.

Foretak og org.nr. Beskrivelse Tiltaksklasse
976598407, DAKARK AS SPK: 1
PRO: Arkitektur, konstruksjonssikkerhet 1

trekonstruksjoner og plassering av tiltak i kart



914866723, HP PRO: Landskapsutforming og utvendig VA-anlegg 1

PROSJEKTERING AS samt Betongarbeid 1
UTF: Innmaling og utstikking av tiltak
970895043, PRO: Miljgsanering og utarbeiding av avfallsplan 1

INGENI@RFIRMA BYGG 0G
ANLEGGSSERVICE Asbjgrn

Haugdal
982831784, SIVING HELGE  PRO: Mur- og betongarbeid 1
ANDREASSEN AS
991034156, TOTAL KLIMA PRO: Ventilasjonsanlegg 1
0OG VWS AS UTF: Montering og innregulering ventilasjonsanlegg 1
986368094, SKIERVIKEN PRO og UTF: Innvendig sanitaeranlegg 1
ROR AS
917748306, GEOTEKNIKK AS PRO: Geoteknikk 1
914978386, VR BYGG 0G PRO: Temrerarbeid 1
EIENDOM AS
917220689, DIEDRICHSEN UTF: Grunnarbeid, terrengbehandling og utvendig 1
AS VA samt mur- og betongarbeid, Riving av

eksisterende bebyggelse
813866242, LUKAS FLIS OG UTF: Utfgrelse av vatrom 1
INTERI@R LUKASZ
GEDZIOROWSKI

969949334, LAURSEN ERIK KONTROLL: Uavhengig kontroll lufttethet og vatrom 1
BYGGMESTER

Det er krav om obligatorisk uavhengig kontroll av fuktsikring av vatrom og lufttetthet i tiltak sklasse 1, jf.
SAK10 § 14-2 farste ledd.

Plangrunnlag
For eiendommen gjelder kommuneplanens arealdel, vedtatt 07.10.2015, og dens bestemmelser.
Eiendommen eri kommuneplanen avsatt til arealformal bolig.

| tillegg gjelder Omraderegulering for Mjgndalen sentrum, vedtatt 19.06.2019. Eiendommen er regulert
til arealformail frittliggende smahusbebyggelse.

Heringsuttalelser

Viken Fylkeskommune (tidligere Buskerud Fylkeskommune)

Tiltak som gjelder riving eller vesentlig endring av bygninger oppfert for 1850 skal oversendes
fylkeskommunen for uttalelse, jf. kulturminneloven § 25. Fylkeskommunen har felgende uttalelse datert
13.12.2018: « Vaningshuset er vurdert til  ha middels verneverdi {kategori C) i kommunedelplan for
kulturminner og kulturmiljger i Nedre Eiker kommune. Vaningshuset skal vaere bygget for 1850 ifalge
SEFRAK-registeret. Bygningen har en hgy aldersverdi, men har blitt ombygget i nyere tid. Dette svekker
bygningens autentisitet. Vdningshuset ligger ikke innenfor et kulturmiljg. Da bygningen er vurdert til G ha
middels verneverdi overlater vi vurderingen av tiltaket til kommunen. Vi ber om & fa tilsendt kopi av
kommunens vedtak i saken»

Nabovarsling
Bergrte naboer og gjenboere er varslet etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Det er
kommet inn merknader franoen av disse.



Det har kommet inn merknader til sgknaden fra gbnr. 214/83, Smedgata 11. Kort oppsummert er dette
merknadene:

wAvstand/plassering :

Selv om et tiltak plasseres i henhold til gjeldende avstandsregler er det en forutsetning at tiltaket ikke
forer til noen vesentlig ulempe for naboen. Pbl § 29-4 sitt formdl er g sikre lys, luft og dpenhet mellom
bygg. Dette tilfelle vil hensynet bak bestemmelsen bli vesentlig tilsidesatt. Ber at det foretas en
tilstrekkelig vurdering av hvordan sof og lysforholdene blir for naboeiendommen og utifra dette se pd
muligheten for d vedta en endret plassering for denne ene bygningen. Lurer ogsa pa hvordan
siktforholdene for denne adkomstigsningen vil vaere,

Terreng/plassering:

Nar det gjelder haydeplassering og terrengtilpasning har vi fortsatt ikke mottatt noen dokumen tasjon
som viser hvardan terrenget er tilpasset naboeiendommene. Wi forutsetter derfor at dette blir vurdert i
byggesaken og papeker at det ikke godkjennes noen terrengfylling liggende inn pa grensen mot 214/83
Arealformal:

Vi finner det underlig at kommunen skal ha endret synspunkt i forhold til presiseringen som ble gjort for
planformdlet ved vurdering av forrige spknad».

Deler av tiltaket ble omprosjektert etter at det som forst ble prosjektert ikke tilfredsstilte siktkrav ihht.

til vegnormen til tidligere Nedre Eiker kommune. Det ble sendt ut nytt nabovarsel til naermeste

naboeiendommen. Det foreligger ny merknad fra gbnr. 214/83, Smedgata 11, mottatt 20.03.2021:

* «Vistadfester ved dette at tidligere innsendte merknader opprettholdes.

= Ny plassering av adkomst hindrer gnsket plassering av bolig for G hensynta min uteplass

= Jeg anmoder om at det lages en adkomstigsning 5-6 meter fra grense mot meg slik at siktforholdene
ivaretas, og at ny bolig plasseres vest for denne. 5lik som planfagt i prosjektet som var i regi Lierhus
hvor det var planlagt en god lgsning for adkomst og bolig ut mot Smedgata, som bdde ivaretok
sikker adkomst og nabobebyggelsen. »

Merknadene kan leses i sin helhet pa saken i innsynsportalen til Drammen kommune
https: //www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/finn-nye-og-gamle-saker/

Ansvarlig spkers kommentarer til merknader

Viviser til ansvarlig sekers redegjarelse til merknadene, datert 22.01.2021.

«Vi gnsker med bakgrunn i merknad / spgrsmal 3 belyse saken noe mer for nabo i det fplgende:

= Avstander. Vedlagt felger revidert situasjonskart oppdatert med ytterligere mdlsetting. Som det
fremgdrav kart er all bebyggelse i omsgkte tiltak plassert med minst 4m avstand til nabogrenser.
Dette | henhold til Plan- og bygningsloven § 29-4. Dersom nabo har plassert egne bygg naermere
grense enn 4m sa forutsettes det at dette enten er snakk om mindre bebyggelse, at bebyggelse er
brannsikret eller at det foreligger skriftlig avtale om slik plassering. Utbygger er ikke kjent med at det
foreligger slike avtaler med naboer av eiendommen. Dersom slike avtaler eller dokumentasjon ikke
foreligger sa kan det vaere en mulighet at omsekte tiltak prosjekteres pa slik mate at risiko for
spredning av brann likevel samsvarer med TEK17 kap.11. Kom gjerne med tilbakemelding pa dette.

» Solforhold. Da bebyggelse er plassert med loviig avstand jf. bdde gjeldende arealplaner og PBL § 29-
4 sd ma man anse dette forholdet som ivaretatt. Nabo vil muligens merke en endring i forhold til
dagens situasjon, men solforhold vil ikke bli redusert noe mer enn hva man ma kunne forvente i et
slikt boligomrdde.

* Hoydeplassering er viderefort fra to tidligere seknader og har tatt utgangspunkt i heyde pd
eksisterende terreng samt fare for flom. Det er ikke planlagt ungdvendig oppfylling av terreng, tvert
imat er dette sakt holdt pa lavest mulig niva.

= Vedrprende overvann sa vedlegges prosjektering og plan for handtering av dette.

= Arealformal. Dette tema har veert avklart med Drammen kemmune i forhandskonferanse for
nabovarsling. Kemmunen har skrevet at tomannsbolig vil vaere i trad med reguleringsplanens
bestemmelser (frittliggende smahus). Det er derfor ikke spkt om dispensasjon ».



Viviser til ansvarlig sekers redegjorelse til merknadene mottatt 20.03.2021
* Vdr kommentar til dette er at jeg har forspkt pa slik plassering av tilkomst, men vi klarte fortsatt ikke
siktkravene. Ref. somtale vi hadde pa Teams 11.3.21.

Kommunens vurdering

Kommunen vurderer at spknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter byggesaksforskriften
(SAK10) kapittel 5 og § 6-4.

Det er tidligere gitt rammetillatelse datert 25.01.2019 for riving for de samme bygninger som det er
omsgkt her. Tiltakshaver har @nsket 3 samle riving og nye tiltak i ett tiltak og sekte derfor om dette pa
nytt. Siden Fylkeskommunen allerede har uttalt om saken og forhold ikke er endret, er ikke denne sendt
pa ny uttalelse til Fylkeskommunen.

Nabomerknader

Avstand/plassering:

De omsakte tiltakene er plassert minimum 4 meter fra eiendomsgrensene, og overstiger ikke tillatt
byggehoyde pa 8 meter gesimshpyde. Tiltaket anses derfori trad med plan- og bygningsloven. Naboen
har sendtinn en illustrasjon av solinnslipp med forskjellig lesninger av ulike boligtyper og plassering
inntegnet. Innsendt solanalyse fra ansvarlig sgker ved var- og hastjevndagn kl: 15 (som er standarden
for prosjektering av solanalyser) viser en annen lgsning enn den som er sendt inn. Solanalysen som nabo
har sendt inn, kan se ut til a vaere tatt kl: 20.00, dette er et annet tidspunkt enn det som det er vanlig a
prosjektere etter. For gvrig kan vi ikke se at Smedgaten 11 vil fa noe tap av sol fra ser eller sgrvest (fra
omtalt bolig som er ensket plassert lengre mot vest) mellom kl 16 og 19, basert pa solanalyse for
hestjevndggn innsendt fra ansvarlig spker. | et boligomrade ma en paregne en viss utvikling slik at
eksisterende forhold som utsikt og solforhold endres.

Adkomst matte flyttes for 3 tilfredsstille dagen siktkrav med tanke pa frisiktsone og fremtidig regulert
fortau. Siden bolig pa naboeiendommen gbnr. 214/83 er plasserti grensen helt ut mot Smedgaten lot
det seg ikke gjore a beholde den eksisterende adkomsten som har vaert pa eiendommen far. Ny
avkjersel skal opparbeides etter dagens krav jf. gatenorm til Nedre Eiker kommune.

Terreng/plassering:

Det er ikke lagt opp til terrengendringer mot eiendomsgrensene ifglge terrengsnitt som kommunen har
mottatt. Boligene skal ligge pa henholdsvis ok gulv 4,87 moh (tomannsbolig mot nordpgst) og 5,1 moh
(resterende boliger). Eiendommen ma tilfredsstille kravet om minimum koteheyde for 200-arsflom, og
ma flomsikres sa det skal foretas noe terrengutskifting. Overvann skal handteres pa egen grunn, ved
bruk av dpne l@sninger som regnbed /nedsenkninger i terrenget. Eventuelle terrengendringer inkludert
fyllingsfot skal avsluttes én meter fra eiendomsgrensen.

Arealformal:

| reguleringsplanen «Omraderegulering for Mjpndalen sentrum», vedtatt 19.06.19, er eiendommen
regulert til «uBoligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse». Eiendommen ligger i felt BFS 4. Det
fremstilles en pastand at begrepet «frittliggende smahusbebyggelse» kun gjelder for eneboliger og at
omsgkte tiltak ikke kan godkjennes uten dispensasjon. Det henvises til planbeskrivelse. En
planbeskrivelse er ikke bindende i en slik sammenheng og det er ikke utelukkende eneboliger som har
vart tiltenkt | dette omradet.

Kommunal- og Moderniseringsdepartementets «Grod av utnytting — Beregnings- og mdleregler»
beskriver fglgende:
» Frittliggende bebyggelse: «Eneboliger og horisontalt og vertikalt delte tomannsboligers



*« Konsentrert smahusbebyggelse: «Smdhus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre malbare
plan, der bygningens heyde faller innenfor heydene som er angitti pbl. § 29-4».

Kommunen tolket dette til at man kan bygge bade ene- og tomannsboliger med inntil tre etasjer
innenfor de gitt hgyder som er angitti pbl § 29-4.

Merknadene tas ikke til felge.

Utforming av tiltak og visuelle kvaliteter

Nabobebyggelse er i stor grad tett smahusbebyggelse i tradisjonell byggeskikk med enten sal- eller
valmtak og 1,5 til 2 etasjer. Omradet er preget av variasjon i stgrrelse og form, og hay grad av eldre
bebyggelse og ikke ensartet. De omsgkte boligene er uten takutstikk, med store vindusflater mot ser og
stramme linjer. For a bryte opp fasadene er det lagtinn variasjon i fargebruk i forskjellige volumer av
byggene. Boligene er i seg selv vurdert 3 ha gode estetiske kvaliteter, i samsvar med dagens byggeskikk.

Etter kommunens skjgnn har de nye boligene god arkitektonisk utforming og gode visuelle kvaliteter, i
samsvar med pbl. §§ 29-1 og 29-2.

Krav til plassering av tiltak

Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger. Hvis det ved innmaling av
tiltaket oppdages awvik i forhold til godkjent plassering, ma arbeidet stoppes og meddeles kommunen.
Eventuelle endringer krever ny godkjennelse.

Naturmangfold

| enhver sak som bergrer naturmangfoldet skal de miljgrettslige prinsipperi §§ 8-121i
naturmangfoldloven legges til grunn som retningslinjer ved myndighetsutgvelsen. Ved sgk i fagsystemet
Naturbase er det ikke registrert noen viktige miljpelementer som blir direkte bergrt av tiltaket. Det er
ikke fremkommet andre opplysninger som tyder pa at det kan befinne seg arter eller naturtyper som
ikke er fanget opp av ovennevnte registreringer. Kommunen legger til grunn at de miljgrettslige prinsipp
for offentlig beslutningstaking med dette erivaretatt.

Tillatelsens varighet

Det folger av pbl. § 21-9 at dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Bestemmelsene gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges.

Dersom det klages pa vedtaket, beregnes 3 ars fristen fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Gebyr

Etter Gebyrregulativ for byggesaker, plansaker, delesaker, matrikkelsaker og seksjoneringssaker,
gieldende fra 01.01.2021, skal det betales gebyr for utfgrte tjenester. Gebyr for saksbhehandling av
fullstendige spknader angis ved bokstaven M. 1M utgjer kr. 3.100,-.

Ved behandling av saker der innsendt dokumentasjon er mangelfull eller feilaktig, beregnes et
tilleggsgebyr etter medgatt tid med kr. 1.435,- pr. time inntil saken er fullstendig. Ved avslag skal det
etter gebyrregulativet § 3-5 a betales 50 % av fullt gebyr.

Felgende gebyr er palgpt:
= §3-1a, medgatt tid, mangelbrev 21.01.221 og 24.02.21, 2t. kr 2.870,-
§ 3-1 d, medgatt tid, digitalt mete 11.02.21, 1t. kr 1.435,-
* §3-8a, enebolig 13M kr 40.300,-
§ 3-8 a, enebolig 13M kr 40.300,-



¢ §3-8b, tomannsbolig 20M kr 62.000,-
= 53-8b, tomannsbolig 20M kr 62.000,-
* §3-8b, tomannsbolig 20M kr 62.000,-

Totalt gebyr i saken er kr 270.905,-. Gebyret inkluderer behandling av sgknad om farste
igangsettingstillatelse og ferdigattest.

Gebyret er det samme som ved tidligere vedtak. Gebyret er i sin helhet betalt og det vil ikke bli ilagt
ekstra gebyr for omgjering av vedtak,

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan paklages til Fylkesmannen av parter med rettslig klageinteresse. Klagen skal
sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til den
paferte adresse. | klagen ma du angi drsaken til klagen, endringene du gnsker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsa angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til 3 klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.noftjenester/bygges ak/klage-pa-avslag-eller-tillatelse-i-plan-eller-

byggesak/

Med hilsen
Janne Grindvollen Wivian Langlie
Saksbehandler Konstituert avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrifter

Vedlegg: Smedgata 9, Terrengsnitt 4 og 5- 24032021
Smedgata 9, Terrengsnitt 1,2 og 3 - 24032021
Smedgata 9, Situasjonskart rev_A 170321
Smedgata 9, Utomhusplan_RevA_240321
Smedgata 9, Tomannsholiger vertikaldelt nord
Smedgata 9, horisontaldelt tomannsbolig
Smedgata 9, Enebolig Vest
Smedgata 9, Enebolig ser

Kopi: HOLMSKAU PROSIEKT AS
VIKEN FYLKESKOMMUNE
Frank Erik Hansen
Hans Dalberg



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge
og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1.
januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i boretislag. |
henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avialt, overdras med innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme
gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset». Partene kan fritt aviale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens
liste over lesaere og tilbeher som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom
kisper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher
medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 34 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke
finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner,
felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfelger ikke. Det falger ikke med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger
ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder

handklevarmere samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lese. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning | garderobeskap, for eksempel
lese eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og
les eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.



9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmontere aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LY SKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd
o.l., samttilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
heyttalere el. medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun
styrer lyspaerer eller smartpaarer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEBPPELKASSER og eventuelt holderhus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt
andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende
utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger
uavhengig av hvor laderen er montert

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt.
Lese stiger medfalger ikke.

20. BEANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfalger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge
med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NEGKLER til elendommen som selger er | besittelse av skal
overeveres kjgper pa overtakelsen, herunder nakler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelds, skal las og nekler til disse
medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger
safremt de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.



Meglers oppdragsnummer: 4260037

BUDSKJEMA [ KJBPETILBUD

For eiendommen: Smedgata 9 E Gnr. 214, Bnr. 18, Snr. 3, Drammen kommune.

Undertegneds inngir hened felgende BUD pa ovennevnte aiendom:

P + gmk. BB e s + omk.
{rrvend bok staver)

FINANSIERINGSP LAN {meagler gis fullmakt fl & kontrollers finanseringan)
1. Seker/innvlgetlan ... | -

WIPET, PEISOT ..o e e THRr
2. Egenkapital, fremkommaer slik | -

O Salg av egen bolig/mellomfinansienng O Kontanter O Annet.. ...
Jeg ansker tibud om finansienng: O Ja O ME! [Tilbud fra Sparebanken @s()
OVERTAKEL SE @insket overtakelsesdato:............... .. Budet er bindende til dato ... k..

Budet er bindende til KI. 15.00 denne dag hvis
budgiver ikke oppgir annet kiokkaslatt.

FORBEHOLD  Eventulle forbahiodt . e e oo e e et et et e e ee e e e e et m e mnem en

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er

VIKTIGI undertegnede klar ower at budet er bindende for megloss nar det er kommet til selgers kunnshkap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Budgiver har gjort seg kjent med "' Forbrukerinformasjon om budgivning” (Se baksiden).

For & sikre forsvarlig behandling av budprosessen, er megler tilde kit fullmakt til 4 avsla bud med
kortere akseptfrist enn 30 min.

BUDGIVERE Informasjon om og underskrift fra budgiver(ne):

Budghear 10 i, 1 PR
Budghver 2 e T
GalEadMEESE e e Postnristed: .o

Tedefon () e B e Wbl e

Sted dator i, E-pncst

Budgmggundgrgkrm Budgmgmundgrgkrm

Ved forstegangs oversendelse ma kopi av godkjent legitimasjon for alle budgivere vedle gges kjepetilbudet (unnga
bankkort)
Legitimasjon budgiver 1: Legitimasjon budgiver 2:

Dialog Eiendomsmegling AS

Drammen Nedre Eiker Honefoss
Sankt Olavs gate 3, 3010 Drammen Parkveien 1, Hokksund Storgata 7, 3502 Henefoss
TIf. 32203020 TIf. 32274770 TIf. 31102900

E-post: drammen@dialogeiendom.no E-post: nedreeiker@dialogeiendom.no E-post: honefoss@dialogeiendom.no




DETTE B@R DU VITE OM BUDGIVNING D

Med virkning fra 1. januar 2014
Rt iraftired else av endrin ger lebendoms meglingsfarskrifien

EIENDOM MNORGE

Infermasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Elendomsmegler foretakenes Forening og Norges Eiendomsmeg lerforbund, pd grunnlog av
blant annet forskrift om eendomsmegling § 6-3 og ¢ 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retming slinjer som
forbrukermyndighetene og erganisasjonene anbefaler Benyttet ved budgivning pd elendommen. Avsiutningsws gis ogsd
en kort oversikt over de wiktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Far det legges inn bud pd elendommen oppfordres budgiver til 4 sette seg inn | all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vediegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gielder ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempebhvis BanklD eller MinlD. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Mormalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fer bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforbold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig, & crientere oppdragsgiver, budgivere og ewige interessenter om bud
og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan awvvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver &
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene | punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orentert om nye og heyere bud
og eventuelle forbehold. Megler skal 53 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
maottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet | stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Mar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet | budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjppe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
heyeste bud.

4. Maren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er detinngétt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper [sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medf@rer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kigper.
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...NOEN ORD OG BEGREPER

AKSEPTFRIST
Tidsfristen budgiver setter pa budet.

ANSIENNITET

Medlemmer i borettslag-/borettslag
opparbeider seg ansiennitet etter
hvor lenge de har veert medlemmer.

AREAL

Primaerrom (p-rom) har erstattet det
gamle begrepet boligareal. P-rom er
den viktigste delen av boligen. Det
vil for eksempel si oppholdsrom,
soverom, kjgkken, bad og entre, samt
ganger og trapper mellom denne
type rom. Til sammen utgjer p-rom
og sekundaer rommene (s-rom) det
totale bruksarealet (BRA). BRA er
bruttoarealet minus arealet som
opptas av yttervegger. BTA
(bruttoareal) er arealet som
begrenses av omsluttende yttervegg
i gulvhgyde og/eller til midt i
skillevegen til annen bruks enhet
og/eller fellesareal.

BOLIGSALGSRAPPORT
Boligsalgsrapporten legger spesiell
vekt pa & vurdere de byggtekniske
forholdene som er seerlig relevante
ved eierskifte. Juridisk sett er
Boligsalgsrapporten ingen garanti
mot skjulte feil, da det ikke blir
foretatt apning av konstruksjoner.

BUDSKJEMA
Skjema som fylles ut og sendes
megler nar du byr pa en bolig.

EGENERKLAZRINGSSKJEMA

| felge avhendingslovens
bestemmelser plikter selger a gi
opplysninger om eiendommen som
han/hun kjenner til, eller burde
kjenne til, og som kan ha betydning
for salget. Spgrsmalene skal
besvares etter beste skjgnn.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Boligselgerforsikring er en
ansvarsforsikring som dekker selger
i forhold til skjulte feil og mangler.

ENERGIMERKING

Energimerking av boliger og
bygninger er obligatorisk ved salg og
utleie. Energimerket viser
bygningens energistandard og
beregnes uavhengig av hvordan de
som bor der bruker boligen.

FELLESGJELD

Leilighetens andel av borettslagets
gjeld. Markedsverdien er i realiteten
kigpesum + fellesgjeld. Fellesgjeld
kommer i tillegg til kjgpesummen.
Felleskostnadene besgrger betjening
av fellesgjelden. Noen borettslag har
en avdragsfri periode pa
fellesgjelden. Dette pavirker
fremtidig husleie(gkning).

FORKJ@PSRETT

Medlemmer i
borettslaget/boligbyggelaget har
rett til & tre inn i hgyeste bud.

GRUNNBOKSUTSKRIFT

Viser tinglyst eiendomsovergang,
pantsettelser, utleggs- og
utpantningsforretninger,
bruksrettigheter og andre rettigheter
og heftelser i fast eiendom.

HJEMMEL

Lovlig atkomst til noe. Rettsgrunnlag
for privatrettslig rettighet eller
offentlig myndighetsutaving.

INTERESSELISTE
Liste hos megleren som viser at du er
interessert i boligen.

FORMUESVERDI
Boligens formuesverdi teller inn i
beregningen av din formue.

LANETAKST

Fastsettes av takstmenn. Grunnlaget
banken bruker nar de bestemmer
stprrelsen pa lanet.

MELDEFRIST
Fastsatt tidsfrist for & ha anledning
til @ benytte forkjgpsrett.

Jialog

Erndamamugling

PRISANTYDNING
Selgers utropspris. Prisantydning er
ikke bindene for selger.

REGULERINGSPLAN

O entlig detaljplan med tilhgrende
bestemmelser som regulerer
utnytting av grunn og bebyggelse i
bestemte omrader i en kommune.

SIKRINGSOBLIGASJON
Sikringsobligasjon er et midlertidig
pantedokument som tinglyses i
forbindelse med omsetning av en
eiendom. Formalet med
pantedokumentet & hindre selgeri a
oppta nye lan med pant i
eiendommen, eller tinglyse andre
frivillige heftelser uten at megler gir
uttrykkelig samtykke.
Sikringsobligasjonen er med pa a
sikre at eiendomsoverdragelsen og
oppgjoret skjer pa en betryggende
mate for bade kjgper og selger.

SKJOTE

Et skjgte blir brukt ved overfgrsel av
hjemmel til fast eiendom. Et skjgte
ma tinglyses (registreres) for at
eiendomsoverdragelsen skal ha vern
mot tidligere eiers kreditorer
(utleggstagere og konkursbo) eller
godtroende medkontrahent.

SERVITUTT/HEFTELSE

En seerskilt raderett over en annens
faste eiendom, f.eks. veirett, kerett.
En servitutt kan erverves ved avtale
eller ved hevd. En servitutt kalles
o0gsa for en heftelse pa den eiendom
den hviler.

VERDITAKST

Verditakst er teknisk sett en
overfladisk gjennomgang av boligen,
hvor formalet er a fastsette en
markedsverdi.



(Boligkjeperforsikr

+ Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

‘. | .

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjopet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjgperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjgperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmetet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i

oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjppesummen og omkostningene.

* |eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7150,-
* |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.nofforsikring /boligkjoperforsikring.
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