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Hel tomannsbolig
beliggende sentralt til i
Mjondalen, fordelt i to
boenheter. |Stor garasje]

Nekkelinformasjon

Prisantydning: kr 4 150 000,-
Omkostninger: kr 124 740,-
Totalt inkl. omk: kr. 4 254 840,-
Eiendomstype: Tomannsbolig
Eierform: Fast

BRA-i / BRA: 136.0 m?/ 181 m?

Ansvarlig megler

Per Olav Aaserud
Tel: 90232276
per.olav@dialogeiendom.no

Dialog Nedre Eiker

Engene 15, 3015 Drammen
Tel: 32203020

Org.nr. 937789416

Dialog Eiendomsmegling har etter mer enn 25 ars
drift solgt titusenvis av boliger, hytter og tomter. Vi
. har erfaring, gjennomfgringsevne og fokus pa
Qialeg  personlig oppfalging.

D Dialog Eiendomsmegling er medlem av Eiendom

Norge.Gjennom foreningens etiske regelverk er vi
palagt strenge forpliktelser. Medlemmene skal i sin
virksomhet opptre korrekt, hederlig og i samsvar med
god meglerskikk
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FAKTA OM EIENDOMMEN

BESKRIVELSE

STANDARD
Frittstdende hel tomannsbolig fra 1922 med
praktisk og barnevennlig beliggenhet i Mjgndalen.

Boligen rom for rom:
1.ETASJE

Entré:

Velkommen inn! Her blir du gnsket velkommen i

en lys og innbydende entré. Her er det god plass til
a sette fra seg sko og henge opp yttertoy.

Bad:

Fra entreen er det direkte adkomst til boligens
farste baderom. Badet har flislagt gulv med
varmekabler. Ellers er rommet innredet med
servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat med stalkum. Fliser
over deler av benken. Opplegg for oppvaskmaskin.
Gulv med laminat, vegger med panelplater og malt
tapet. Himlingsplater i tak. Det er
kjiskkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet tilbyr
godt med benk og skapplass.

Soverom:

Etasjens farste soverom er i god stgrrelse, har god
vindusflate og god plass til seng nattbord og
tilhgrende mgblement.

Rom:

Begge rommene som idag er soverom i 1.etasje
har direkte adkomst fra kjskkenet. Begge
rommene har plass til senger og noe tilhgrende
mgblement. Disse rommene er ikke godkjente
soverom

Stue:

Romslig og lys stue med adkomst til overbygd
terrasse. Stuen er en trivelig og sosial sone.
Stuens peis sikrer et godt inneklima aret rundt!

2.ETASJE:

Entré:
2.etasje har ogsa en lys og innbydende entré, med
plass til & sette fra seg sko, samt henge yttertay.

Bad:

Oppgradert baderom med varme i gulv. Rommet
har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er
elektrisk styrt vifte.

Kjokken:

Kjekkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat med stalkum. Det er
stalplate ved komfyr og kum. Gulvet har laminat,
og vegger og himling er med malte panelplater.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet
tilbyr godt med benk og skapplass.

Soverom:

Etasjens farste soverom eri god stgrrelse, har god
vindusflate og god plass til seng nattbord og
tilhgrende mgblement.

Hovedsoverom:

Etasjens hovedsoverom er i god stgrrelse, malt i
behagelige farger og har god plass til
dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mgblement.

Rom:

Etasjens siste rom er innredet som kontor.
Rommet fremkommer ikke i godkjente og
byggmeldte tegninger.

Stue:

Stuen er malt i behagelige farger. Her kan du
invitere venner og familie til trivelige
sammenkomster. Stuen har adkomst til balkong.

BYGGEMATE

Taktekkingen er av betongtakstein. Taktekket over
inngangspartiet er tekket med stalplater. Det er
benyttet kikkert fra bakkeniva for & vurdere de
sjekkpunktene som er mulig & observere fra
bakken. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det var ikke



sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige, og derfor er taket
besiktiget fra bakkeniva. Takrenner og nedlgp er
utfert i stal. Beslag og takrenner er besiktiget fra
bakkeniva av sikkerhetsmessige arsaker. Det
gjeres oppmerksom pa at renner og nedlgp ikke er
funksjonsprevd, og at fallretning ikke er
kontrollert. Rennen over inngangspartiet er av
plast. Sngfanger er montert ved inngangspartiet.
Beslag er montert pa pipe, vinduer og israfter.
Veggene har tammerkonstruksjon. Fasaden har
stdende bordkledning. Kledningen ble ifalge eier
byttet ca. 2010.

SAMMENDRAG AV SELGERS EGENERKLARING
Tilbygg / modernisering

2011 Baderom Det ble gjort om fra ett bad til to,
ca. 2011 (?). Hvorpa det eksisterende ble flyttet, sa
alt ble nytt. Fagleert Rgrlegger Vidar Solli har
tatt seg av rgr opplegget, imens resten

er gjort av ufaglaert.

2010 Kledning/trapp/v

indu/balkong

Kledning og etterisolering i 2010/2011 Skiftet ut
noen gdelagte bord i ettertid. Byttet vinduene i 2
etasjen pa hovedsoverom,

bygget terrasene pa begge etasjene. satt opp
spiraltrappa ute

Utfert av Miljgstal as, Arvid Borgersen

Drenering Drenert rundt hele boligen / kjelleren.
Utfert av Knut Nesblom. Alder ukjent

2011 El-anlegg Utfgrt av bade ufagleerte og
fagleerte

2011 Rer Flyttet rgrene etter badet nede ble flyttet
og ordnet nytt rgropplegg opp til bad i 2 etg. Utfart
av Vidar Solli Rgrlegger

Deler av arbeidene er opplyst a veere utfgrt som
ufagleert arbeid. Dette anses a medfgre betydelig
risiko for at arbeidene ikke er

utfert i henhold til gjeldende tekniske forskrifter
og anerkjent byggeskikk. Slike avvik kan medfgre
svekket funksjon, redusert

levetid og gkt sannsynlighet for skjulte feil og
mangler. Det kan ikke utelukkes behov for
utbedringer.

Opplysningene er basert pa selgers
egenerklaering.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har innhentet en tilstandsrapport av
boligen/eiendommen. Av rapporten fremgar det at
flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersgkt TG IU (ikke undersgkt), TG2 og/eller
TG3. Rapporten beskriver ogsa avvik pa

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad.

Boligen har fatt fglgende TG2:
Utvendig:

Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning

mot grunnmur. Panelen er stedvis slitt. Det er
registrert utettheter rundt dgrer og lignende, noe
som kan medfgre risiko for skader pa sikt.

Innvendig:

Overflater: Det er avvik: Det er malingsflekker,
sprekker i belegg og slitt laminat. Stedvis er det
glipper mot terskler og lister. Det er utfgrt noe
malingsarbeid i senere tid, men dette er
ufagmessig utfert.

Overflater 1. etasje: Det er avvik: Det er sprekker i
himlingen i ett rom, samt noen sprekker pa
veggene pa barnerommene. Noe glippe og behov
for overflatebehandling av karmer og lister ma
paregnes. Det ma paregnes stedvis oppussing i
enkelte rom.

Pipe og ildsted: Det er avvik: Risikovurdering fra
tilsyn utfert i 2020: For alle anlegg hvor det
gjennomfgres tilsyn, skal intervall for hyppighet av
tilsyn risikovurderes ut fra alder, tilstand og bruk.
Dette anlegget er vurdert til a ligge i risikoklasse
2, noe som innebarer at neste tilsyn vil bli
gjennomfgrt om 4 ar. Eier opplyser at forrige
leietaker i 2. etasje ikke brukte vedovnen, da de
opplevde rgyklukt inne ved bruk. Arsaken til dette
er ikke avklart, og det kan skyldes enten brukerfeil
eller en feil ved anlegget. | 1. etasje har vedovnen
vaert i bruk uten problemer, og uten at det har
vaert merket rgyklukt i 2. etasje.

Innvendige dgrer: Det er avvik: Dgrene er slitte.
Dgr med glass har sprekk gverst i hjgrnet. Dgren
inn til alkoven ma utbedres og er trang. Stedvis ma
det paregnes noe justering og vedlikehold pa
innvendige dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det er
pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering. P4 generelt grunnlag
anbefales det at VVS-rgropplegg regelmessig
ettersees og kontrolleres av rgrlegger.
Reropplegget er ikke kontrollert i sin helhet. Det
er utfgrt stikkpravekontroller i kjeller og under
kiskkenbenker. Dette medfgrer usikkerhet om



tilstanden pa deler av anlegget som ikke er
kontrollert. Det anbefales at det gjennomfgres en
grundigere kontroll av hele rgropplegget for a
avdekke eventuelle skjulte avvik.

Avlgpsrgr: Det er avvik: Det anbefales pa generelt
grunnlag at VVS-rgropplegg og installasjoner
kontrolleres og vedlikeholdes regelmessig for a
redusere risikoen for lekkasjer og andre skader
over tid. | kjelleren observeres det at avlgpet
bestar av eldre soilrgr. | leilighetene er det synlig
avlgp av plast med ukjent alder. Lufting av
anlegget lot seg ikke kontrollere, da dette er utfort
i takkonstruksjonen, som ikke er tilgjengelig for
inspeksjon. Leietaker opplyser at det noen ganger
kan hgres gurgling i rarene nar vannet renner eller
vaskemaskiner benyttes i etasjene over.

Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon
pa ett eller flere rom i boligen.

Andre VVS-installasjoner: Det har ikke vaert
avholdt service pa anlegget senere ar.

Varmtvannstank: Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det er avvik:
Alder og tilstand pa bygningsdelen er ukjent, og
det er derfor valgt tilstandsgrad 2. Det anbefales a
engasjere en profesjonell rgrlegger eller inspektgr
for en grundig vurdering av rgérenes tilstand, for
eksempel ved bruk av kamerainspeksjon, for &
avdekke eventuelle svakheter eller tegn pa
slitasje.

Bad, 1. etasje > Overflater vegger og himling: Det
er avvik: Noen sprukne fuger i hjgrnene og
ufagmessig arbeid er utfert. Det er ogsa noe
slitasje pa listverk ved der. Overflater Gulv: Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det
er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet. Nivaet pa topp flis
ved terskel og topp slukrist er under 25 mm. Det er
noe flissprang. Det er ikke benyttet silikonfuger
ved overgang mellom gulv og vegg.
Gjennomfgringen av rgr ved klosettet er ikke tett
Bad, 1. etasje > Saniteerutstyr og innredning: Det
er awik: Dosetet er lgst. Bad, 1. etasje >
Ventilasjon: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Kjekken, 1. etasje > Overflater og innredning: Det
er avvik: Det er observert noe mugg i silikonfugen
ved vasken, samt noe slitasje pa deler av sokkelen.
Kjekken, 1. etasje > Avtrekk: Det er avvik:
Ventilatorene er av eldre dato og fungerer ikke
optimalt, noe som kan medfgre redusert
avtrekkseffekt fra kjskkenet. Det anbefales &
vurdere utskifting eller service for a sikre
tilfredsstillende funksjon.

Bad, 2. etasje > Overflater vegger og himling: Det
er awik: Det er utfgrt noe ufagmessig arbeid i
hjgrner og belistning. Vinduet er plassert naer
vatsone, men det benyttes dusjkabinett, noe som
reduserer risikoen for fuktskader. Overflater Gulv:
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er avvik:
Det er pavist ufagmessige silikonfuger. Det er ogsa
noe flissprang pa gulvflisene. Sluk, membran og
tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke
synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Det er awvik: Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelse av membran og sluk.
Krav til dokumentasjon har variert over tid, og
manglende dokumentasjon er derfor ikke uvanlig
for anlegg fra denne perioden. Manglende
dokumentasjon innebaerer likevel en gkt risiko for
skjulte feil og skader. Det er ingen synlig membran
ved rgrgjennomfa@ringer i gulv. Sanitaerutstyr og
innredning: Det er awik: Det er observert noe
fuktskader pa innredningen over plassen til
vaskemaskinen. Ventilasjon: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Overflater og innredning: Det er avvik: Lgs dekklist
ved den ene kanten av benkeplaten. Det er noe
ufagmessig montering av kjgkkeninnredningen,
samt noe malingsegl. Avtrekk: Det er avvik: Kanalen
pa loftet ma isoleres for & hindre varmetap og
kondensdannelse.

Boligen har fatt fglgende TG3:

Utvendig:

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pa
grunn av elde. Utvendige beslagsl@sninger er ikke
fagmessig utfert. Det er fra loftet observert at det
ikke er lagt noe form for undertak mellom
undertaket og taksteinen. Dette vil, under gitte
veerforhold, kunne gi lekkasjer inn pa loftet og
forarsake fuktskader over tid. Se neermere



beskrivelser under takkonstruksjon/loft.
Kostnadsestimat: Over 500 000.

Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Det er pavist awik i beslaglgsninger. Vurdering
basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa
renner/nedlgp/beslag er passert. Renner og
nedlgp ved boligens bakside ma skiftes for a
opprettholde funksjonen. Det mangler nedlgp pa
renne ved boligens bakside. Byggverk eller deler
av byggverk skal utfares slik at det ikke er fare for
nedfall som kan skade mennesker, dyr eller utstyr.
Fasadematerialer ma utferes og festes slik at de,
under forekommende klimatiske forhold og
dimensjonerende laster, ikke faller ned.
Byggverket skal sikres slik at is og sng ikke kan
falle ned pa steder hvor personer kan oppholde
seg. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.
Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig
ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er
awik: Isolasjonen pa loftet er begrenset, og
ventilasjonen er svak, noe som gker risikoen for
isdannelser ved takrennene i den kalde arstiden.
Loftstrappen har utettheter og eri darlig stand,
noe som medfarer trekk. Det er spor etter
treinnsekter stedvis i undertaket. Undertaket er
ikke tett, og det er synlige utettheter og glipper,
noe som gir gkt risiko for lekkasjer. Deler av loftet
over inngangspartiet lot seqg ikke besiktige eller
kontrollere, da denne delen ikke er tilgjengelig for
inspeksjon. Arsaken er manglende adkomst til

dette omradet. Kostnadsestimat: 20 000 - 2100 000.

Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig a apne/lukke. Det er pavist tegn pa
innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Noen av vinduene er punkterte.
Ufagmessig tetting og utfgrelse av innvendige
karmer Det er observert fukt i vinduskarmer pa
badet og vindfanget i 2. etasje, samt pa badet i 1.
etasje og pa ett av soverommene i underetasjen.
Kjellervinduene ma skiftes, og det ma paregnes
utbedring av flere av vinduene. Det er pavist rate
pa ett vindu, og karmer og rammer er slitt pa de
eldre vinduene. Kostnadsestimat: 20 000 - 100
000.

Darer:

Det er avvik: Det er utettheter under og rundt den
ene dgreni 1. etasje, noe som kan medfere trekk
og okt risiko for skadedyr.Loddhgyden pa dgren i
2. etasje er ca. 1,94 m. Kostnadsestimat: Under 20
000.

Dgrer balkong:

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Det er
awvik: Balkongdgreni 1. etasje er slitt. Det er
utettheter mot beslag og kledning, noe som kan
medfgre lekkasjer, trekk og skader over tid. Dgrene
er ufagmessig montert. Kostnadsestimat: Under
20 000.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Det er avvik:

Tiltaksplater og tetting av balkongen i 2. etasje bar
kontrolleres, da det ikke er tett mellom platene pa
balkongen i 2. etasje og veggen. Det er behov for
utbedring av innfesting av balkongene samt
fundamentene. Det er nylig montert beslag under
terrassedgren som er feilmontert og vil medfgre
lekkaser og fuktskader i yttervegg.
Kostnadsestimat: Under 20 000.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er avik: Det er knirk i gulvene. 2.
etasje: Malt ca. 30 mm awvik i stue og ca. 20 mm
awik pa en lengde pa 2 m. Malt ca. 24 mm avvik pa
et soverom. 1. etasje: Malt ca. 29 mm avvik i stue
pa en lengde pa ca. 2 m. Malt ca. 14 mm avvik pa
kipkken. Malt ca. 20 mm avvik i gang. Det ma
opplyses om at 1. etasje var fullt mgblert, og at
stgrre avvik derfor kan forekomme. | stubbloftet i
kieller er det pavist angrep etter treinnsekter samt
svekkelser/skader pa stubbloft og treverk. Deler av
himlingen i kjeller er kledd med nyere panel. Malt
ca. 10 % fuktighet i stubbloftet i kjeller.
Kostnadsestimat: 200 000 - 200 000.

Rom Under Terreng: Det er pavist indikasjoner pa



noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er
pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
inn i kjellermur. Det er pavist synlig fuktighet pa
mur/gulv i kjeller. Det er avvik: Det er synlig vann
pa deler av gulvet i ett av rommene i kjelleren. Det
er sprekker og skader i murene/grunnmuren.
Kjelleren var fullastet ved befaring, og det ma
ryddes for @ kunne gjennomfgre ytterligere
kontroll og vurdere skadeomfanget.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kieller/underetasje. Det er avvik: Dreneringens
tilstand er ikke kontrollert ved oppgraving.
Vurderingen er basert pa alder, synlige forhold og
opplysninger fra eier. Det er stedvis manglende og
darlig innfesting i topp av pappen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000.

Grunnmur og fundamenter: Det er registrert
skrariss som er symptom pa

setninger. Grunnmuren har sprekkdannelser. Det
er avvik: Originale fundamenter er ikke isolert mot
terreng, noe som medfarer gkt risiko for varmetap
og fuktinntrengning fra grunnen. Det er sprekker
og skader i grunnmuren som bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Bad, 1. etasje:

Sluk, membran og tettesjikt: Det er pavist
mangelfull/feil utfgrelse rundt
rorgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller
ikke dokumentasjon). Sluk er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Sluk har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjgring. Sluk var ikke klargjort
eller mulig a besiktige ved befaring. Det er ingen
synlig membran ved rgrgjennomfgringer eller ved
de@rterskel. Kostnadsestimat: Under 20 000.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven.
Rapporten inneholder informasjon om avvikene og
konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3
har den bygningssakkyndige i tillegg gitt et anslag
pa hva det vil koste & utbedre disse avvikene.
Ettersom kjgper regnes a vaere kjent med forhold
som tydelig fremgar av tilstandsrapporten,
oppfordres du til a sette deg grundig inn i
rapporten i sin helhet.

AREALER

Totalt bruksareal: 181,0 m?
- BRA-i: 136,0 m?

- BRA-e: m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 9,0
m2

Totalt gulvareal (GUA) er 187,00 m?2, som er
summen av totalt bruksareal + areal med lav
himlingshgyde (ALH): m2.

INNHOLDSBESKRIVELSE
Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger:

BRA-i:
[BYGNING]

1. etasje 68 m2:
2. etasje 68 m2:

GUA:

BRA-b:
Innglasset balkong X. etasje: XX m?

TBA (terrasse- og balkong):
9 m2 TBA er angitt som ca.-areal.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og
oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt
med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle
betegnelser pa rom er angitt ut fra den faktiske
bruken, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

OPPVARMING / KONTROLL AV FYRINGSANLEGG
Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oransje og
energikarakter F er vedlagt salgsoppgaven.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gj@res oppmerksom pa at en tilstandsrapport
kun inneholder en forenklet kontroll av det
elektriske anlegget, og at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R
Interessenter oppfordres til a lese vedlagte liste



over lgsgre og tilbehgr som skal medfglge ved
handelen. | de tilfeller det medfelger hvitevarer i
handelen, overleveres disse uten noen form for
garanti utover leverandgrgaranti.

Det gj@res oppmerksom pa at l@sgre som har en
klar karakter av & veere en del av selgers mgbler -
selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett
ikke vil medfalge boligen ved overtakelse.

TOMTEN
550,40 m? eiet tomt

PARKERING
Parkering i garasje og oppstillingsplass pa egen
tomt.

Det foreligger en servitutt mellom eiendommene.
(Kroksalleen 17 og Kroksalleen 19)

Innkj@rsel og mangvreringsareal skal til enhver tid
holdes fri for hindringer. Ingen av partene kan
benytte disse arealene til lagring, oppstilling av
gjenstander, eller annen bruk som varig hindrer
ferdsel. Midlertidig bruk (for eksempel av- og
palessing, handverkere o.1.)

Herskende eiendom gir en varig og eksklusiv rett
til & benytte gult areal i kartvedlegget som
tilleggsareal for sine oppstillingsplasser for
kjeretgy, uavhengig av om arealet helt eller delvis
ligger pa tjenende eiendom. Tjenende eiendom
kan ikke parkere eller disponere disse arealene pa
en mate som hindrer slik bruk.

Parkeringen skal skje slik at tjenende eiendoms
egen bruk av gardsplassen, innkjgrsel og
mangvreringsareal ikke hindres ungdig.

Servitutt ligger vedlagt salgsoppgaven.
@OKONOMI

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 35 949 pr. ar. | dette
inngar gebyr for vann, avlgp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende
tilleggsutgifter:

-Forsikring
-Tv-internett

-Strgm
Estimert stramforbruk som tilsvarer ca kwh. pr. ar.

Boligen er tilknyttet Viken fiber som leverandgr av
kabel-tv og internett. Priser kan sjekkes pa
leverandgrens hjemmesider. Tv-tuner/dekoder
medfglger ikke.

Utgiftene er basert pa ndvaerende eiers forbruk.
Ny eier ma selv tegne ngdvendige forsikringer.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenummer:

FORMUESVERDI

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne
eiendommen. Skatteetaten har en
beregningsmodell som hensyntar om boligen er
"primaerbolig" (der eier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig" (andre
boliger man eier).

Formuesverdi for primaerbolig er p.t. 25% av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70% av det som overstiger 10 millioner
kroner.

Formuesverdi for sekundaerbolig er p.t. 100% av
beregnet markedsverdi.

Det gj@res oppmerksom pa at kjgper selv ma sende
inn opplysninger om adresse, areal, boligtype og
byggear til skattemyndighetene. Det tas forbehold
om endring av satser, og henvises til Skatteetatens
websider dersom ytterligere informasjon er
gnskelig.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
| tillegg til kjispesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 103 750,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjsperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og



det kun tinglyses ett pantedokument, er
totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og
gvrige kostnader kr 4 274 740,-. Det tas forbehold
om endringer i offentlige gebyr.

| tillegg har kjgper har anledning til & tegne valgfri
boligkj@perforsikring hos Gjensidige. Dette koster
19 900,- kroner for boliger med egen
bygningsforsikring. Siste frist for bestilling er pa
kontraktsmgtet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjspesummen inkludert omkostninger, samt
pantedokument tilknyttet eventuelt lan, skal veere
disponibelt hos megler senest 3 virkedager fgr
overtagelsen. Kjgper oppfordres til @ innbetale
kigpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon i én samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Innbetaling av kjgpesum og
omkostninger til meglers klientkonto kan kun skje
fra Norsk bank/Norsk finansinstitusjon

OFFENTLIGE FORHOLD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG
FERDIGATTEST

Eiendommen er oppfert fér 1998 og har ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Det er
innfgrt nye bestemmelser i plan- og bygningsloven
om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998.
Det vil dermed ikke veere mulig @ be om
ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at
tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan
avsluttes med ferdigattest.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Byggetegninger fra kommunen datert19/05-47 ,
viser at Soverom oppe og nede ble byggemeldt
som stue.

Videre er det bad oppe er beskrevet som
disponibelt rom, mens bad nede er lagt inn i
29.04.1970.

Endring pa bygg som ikke endrer forutsetningen
for kommunens opprinnelige godkjennelse er
normalt sett lovlig, men inngripen i baerende
konstruksjoner og teknisk installasjon kan vaere
sgknadspliktig. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstar pa visning. Kopi av tegninger og
eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos
megler.

Hovedbygg:
Det foreligger godkjente og byggemeldte

tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Denne endringen i bruk og planlgsning er ikke
sgkt om eller godkjent av kommunen, og kan
derfor vaere i strid med gjeldende byggeregler og
planbestemmelser. Kjgper/eier ma vaere
oppmerksom pa at kommunen kan kreve retting,
tilbakefgring eller godkjenning, noe som kan
medfgre gkonomiske kostnader og forsinkelser
ved eventuell framtidig salg eller overdragelse.
Garasje = Det foreligger ikke tegninger

REGULERING

Eiendommen er reqgulert til Boligbebyggelse -
Ndvaerende iht. reguleringsplan
Kommuneplanens arealdel for Drammen
kommune 2025-2037 (18.6.2025).

For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er
avsatt til ras og skredfare i kommuneplanens
arealdel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan
fas ved hendvendelse til megler.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Felgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfgringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Se vedlagt rettighet for bruksrett pa eiendom i
salgsoppgaven og medfglgende kart.

UTLEIE

Boligen har egen utleiedel som er godkjent som
separat boenhet av kommunen. Det gj@res
oppmerksom pa at det er krav om forsvarlige



radonverdier ved utleie. Dersom kjgper gnsker
leietakeren oppsagt, bes dette meddelt megler
skriftlig ved inngivelse av bud.

Boligen er idag oppdelt med to egne boenheter. Se
punkt for tegninger og plantegning.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav
til & gjennomf@re radonmaling, og at forsvarlige
nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter og
hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. Boligen ligger i et middels til lavt
oppmerksomhets omrade for radon.

OM OPPDRAGET

EIENDOMMEN
Kroksalleen 17
223/72/0/0i Drammen

Type bolig: Tomannsbolig

SELGER
Rosemarie Callanta Borgersen

EIENDOMSMEGLER
Oppdragsnummer: 4260008
Ansvarlig megler: Per Olav Aaserud

Dialog Nedre Eiker
Dialog Eiendomsmegling AS
NO 937 789 416 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter
oppfordres til @ undersgke eiendommen godt,
gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjiennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
fer bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og
godkjent av selger. Den er ikke komplett uten
felgende vedlegg:

- Egenerklaering
- Tilstandsrapport
- Kartutsnitt

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og

bilder fra denne salgsoppgaven er ikke tillatt.
KJOPSVILKAR

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi snsket overtakelse i
budskjema. Antall ngkkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besgrge nye ngkler
og/eller laser for egen regning.

Leiligheten i fgrste etasje er idag leid ut og vil
gjere at overtagelsen ma falge leiekontraktens
betingelser om

S/ARLIG OM KJ@P AV D@DSBO

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg
av eiendom for et dgdsbo. Arvingene har
begrenset kjennskap til eiendommen, og de er
derfor ikke kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmateriellet.
Interessenter oppfordres til a foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med takstmann
eller annen fagkyndig.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Dialog Eiendomsmegling tilbyr sammen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg
som kjgper bolig gjennom Dialog
Eiendomsmegling.

Kjspere (ikke juridiske personer) har anledning til
a tegne Boligkjsperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring,
innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning,
flytteforsikring og boligkjsperforsikring som gir
deg juridisk bistand dersom du gnsker a reklamere
pa boligkjgpet.

Kjspere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjsperpakken/Boligkjgperforsikring ma
tegnes senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

BUDGIVNING
Det er viktig at du gj@r deg kjent med all



informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, for du legger inn et bud.
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var
hjemmeside [LENKE].

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt, og budet
skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud fer disse kravene er oppfylt. Vi
oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke
pa "Gi bud"-knappen pad eiendommens
hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkarene om legitimasjon og
signatur fra budgiver vaere oppfylt. Eventuelle
forhayelser eller endringer av budet kan bekreftes
pr SMS eller pd e-post. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for a forsikre deg om at budet er mottatt og kan
formidles til selger. Eiendomsmegler har ikke
ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden. For at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma
ogsa skriftlig akseptere budet fgr aksept kan
formidles til budgiver, sa akseptfrist bgr derfor
veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett
ikke settes med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjsper meddeles aksepten
innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen pa
et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt far ditt bud kommer
frem til megler, eller megler rekker & bringe budet
videre til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjigper og selger
fa tilsendt budjournal. Dette innebaerer at alle bud
vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kippsavtalen. @vrige budgivere kan be om a fa en
kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJ@R

Oppgjeret giennomfgres avDialog Oppgjer, NO
937789416 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjotes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som
ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert
pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket
og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaring. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter
radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og
vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og
det gjelder ulike avtalevilkar avhengig avom
kisper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er
narmere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere
bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er
selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke
er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger.
Selger star fritt til a forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er
forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i



naeringsvirksomhet.

Forbrukerkj@p - definisjon: Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kigperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven & 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
awiket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis
kigper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers
ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven & 3-9, fgrste ledd andre
setning. Avhendingsloven § 3-3 andre ledd
fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gj@r oppmerksom pa at interessenter kan bli
registrert for oppfelging, og at personopplysninger
om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre
opplyser vi at mulighetene for a slette sine
personopplysninger er begrenset, som fglge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare
kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a gjennomfgre kontrolltiltak overfor selger og
kisper, herunder ogsa fullmektiger. Kontrolltiltak
kan eksempelvis vaere a bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet, innhente kopi av
gyldig legitimasjon, samt & innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis
slike kontrolltiltak ikke lar seg gjennomfare, vil
eiendomsmegler ikke kunne etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til
giennomfgre kontrolltiltakene, og dette medfgrer
vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres, er dette d anse som mislighold
av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter
henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader
og ansvar dette kan medfgre. Eiendomsmegleren
eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de
konsekvenser dette vil kunne fa for partene eller
andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som
fremstar mistenkelige til @kokrim. Innmelding av
saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Visning: 0,00

Oppgjershonorar: 7 900,00
Tilretteleggingsgebyr: 12 900,00

Gebyr betalingsutsettelse utlegg, ekstern
takstmann etc.: 2 490,00

Garantipremie, forsikringsfond, tilsynsavgift etc.:
1 590,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen
stipulert til ca. kr. 69 705.

Samlet skal selger betale ca. kr. 110 340 for
vederlag og utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og



avtalte utgifter (utgifter til palgpte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser
er inkl. mva.
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Nabolagsprofil

Kroksalleen 17 - MNabolaget Krok/Kjeya - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
¢ Husdyreiere

Offentlig transport

2 Veiatun 3 min %
Linjg56, 115, 139 0.5 km
@ Mjendalen stasjon 11 min #
LinjgR12 K13 0.9 km
+ Mjendalen stasjon 12 min #
Buss, tog 1 km
¥  Sandefjord lufthavn Torp 1t1 min &
*  Oslo Gardermoen 1t18 min &
Skoler
Mjendalen skole (1-7 kL) 12 min %
B46 elever, 26 klasser T km
Veiavangen ungdomsskole (B8-10 kl) L min ®
43T elever, 26 klasszer 0.3 km
Eknes ungdomsskole (8-10 kL) 23 min %
273 elever, 19 klasser 2 km
Eiker videregaende skole 12 min &
400 elever, 15 klasser 7.7 km
Assiden videregaende skale 12 min &
1020 elever, 68 klasser 8 km
Ladepunkt for el-bil
&' Circle K Mjendalen 13 min %
& Buskerud Storsenter 21 min #

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
“ % Veldig bra 77/100

A Naboskapet
=i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

i e

354

ThE

P

g% o Sxh
"¢ ppx 28 a8 e
b o O 1
Barn Ungdom Unge voksne Vaksne Eldre

(012 &)  (13184)  (19-34&)  (35-6430  (over 654

Omride Persaoner Husholdninger
B rrokiKieya 1051 &4T0
B Dammen 104 666 48613

Naorge 5425412 2 654 586
Barnehager
Hatten barnehage (1-5 ar) 9 min &
77 barn 0.8 km
Vassengabarnehage (0-5 ar) T4 min %
82 barn 1.2 km
Mallenhof barnehage (1-5 ar) & min &
6% barn 23 km
Dagligvare
Rema 1000 Mjendalen S min #
Fost i butikk 0.8 km
Kiwi Mjandalen 1 min #



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
# Trafikk
Lite trafikk 20/100

i'l Turmulighetene
[ Neerhet til skog og mark 86/100

-~ Steynivaet
< Lite steyniva 84/100

Sport

@ Veiavangen ungdomsskole aktivitetsa.. 4 min #
Ballspill 0.4 km

& Mjendalen Sport 10 min #
Aktivitetshall, fotball, friidrett, hand.. 0.9 km
Family Sports Club Mjandalen 16 min #
Sporty24 Mjendalen 17 min #

Boligmasse

B 7% enebolig
0 7% rekkehus
2% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
B Buskerud Storsenter 22 min #
& Mjendalen apotek 10 min *

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 2% i barnehagealder
W 45% 612 &r
13% 13-15 &r
20%16-18 ar
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Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsd videre pd boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport,



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjeres tilgiengel ig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hpye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjigper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfart arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrdet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og harvart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Benjaminsen Takst as

Med over 27 ars erfaring | elendomsbransjen leverer Benjaminsen Takst AS grundige og palitelige vurderinger av elendom.

leg er REV-godkjent, medlem av NITO og Norsk Takst, og har profesjonsforsikring giennom Tryg.

Jeg utarbeider tilstandsrapporter i henhold til NS 3600 og sikrer dermed at boligsalget oppfyller gjeldende forskriftskrav. N@yaktige og

grundige takstrapporter er avgjerende for a forebygge konflikter ved kj@p og salg av eiendom.
Jeg utfgrer et bredt spekter av oppdrag, blant annet:

Tilstandsrapporter, skjgnn, skaderapporter, verdl- og ldnetakster, overtagelser osv

Medlem av

NI

Rapportansvarlig

el T B e e

Jahn Otto Benjaminsen
Uavhengig Takstingenigr
ahn.otto@btakst.no

900 48 504

‘ Q—"F’DGM‘?"‘O

\ I I ENITO = REV g
"b RESI 3

Norsk takst Rean I°
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tistandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pd skader/awik pd boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen g res som regel mot hwordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjakit da
boligen ble appfgrt [seknadstidspunktet). Forhold som ervanlige for bygningens alder, slik som slitagje

etter normal bruk regnes kke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakky ndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gigres ikke nazrmere underspkelser slik som dpning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjare
enkle underspkelser shk som fuktsgk,

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgperen brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige wil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kansammenlignes med 3 kjp pe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn | dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
swekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift ti
of vaer og vind . Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen | flere v hendingslova,

omganger, eller det oppfares tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktlg & merke seg al fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold wvil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 avvik og/feller
TG2 eller TG3 uten at det nadvendigvis er krav om at awiket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesiikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, mile og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
bran nsikkerhet,

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeho ldstilstand » bagatelimessige forhold som ikke plvirker bygningens bruk eller verdi vasentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsd videre « utvendige trapper » st@ttemurer » skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og V5-nstallasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pd grunnen * bygningens

planigsning * bygningens innredning » lpspre slik som hvitevarer « utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet [bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og skkerhet) =
fellesarealer [med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyties av medlemsforetakene i Morsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert | slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK, For andre akt@rer er eksemplarfremstilling av malan og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet | lov (koplering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst [Forside) eller iverdi [Hipm-(Verdi)

Utnyttelse | strid med loveller avtale kan medfsre erstatnings- og straffeanswvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad O (TGO) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.

Mar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som folger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal varre tinmrmet ny, ikke vise tegn pi slitasje og det skal vaere gt frem dokumentasjon pd
faglig god utferelse. Det eringen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig. Graden kan ogsa
brukes nir delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfprelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER N5 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk ditasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis niir bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak | naer fremtid. Graden skal ogsi brukes
nar delen er gammel ogdet er grunn til & varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller ndr det er grunn
til & overvike delen spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller fplgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AWIK

Denne tiktandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller immen kort tid. Det er pdvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° 16 IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

HE 6

Informasjon om utbedringskostnader ) TR L D

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skadereller
uregelmessigheter, samt foresldtte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pd generelle
erfaringstall, og maé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handwverkere eller entreprengrer, Faktiske kostnader kan variere
betydebg avhengig avindividuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For d £ en ngvaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG1, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

99O
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Dette sammendraget gir kun en overordnet beskrivelse av de
viktigste forholdene som er registrert ved befaringen. Det
erstatter ikke rapportens detaljerte beskrivelser og vurderinger.
Rapportens enkelte punkter og bygningsdeler ma gjennomgas
naye for & fa et fullstendig bilde av boligens tekniske tilstand,
avvik og utbedringsbehov.

Boligen fremstar som et restaureringsobjekt. De tiltakene og
arbeidene som er utfgrt pa eiendommen fremstar | flere tilfeller
som ufagmessig utfart. Dette medfarer ekt risiko for skjulte
skader, feil og mangler, samt mulig forringelse av bygningens
tekniske tilstand over tid.

Det er registrert flere bygningsdeler med tilstandsgrad TG2 og

TG3, noe som indikerer behov for omfattende vedlikeholds- og
utbedringsarbeider.

Det er utfart enkelte tiltak | senere tid, herunder utskifting av
kledning, etablering av drenering, utskifting av enkelte derer og
vinduer, samt innvendige arbeider | utvalgte rom. For flere av
dizse arbeidene foreligger det ikke tilfredsstillende
dokumentasjon. Arbeidene fremstar stedvis som ufagmessig
utfprt, og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skjulte
feil eller mangler som ikke har vaert mulig a avdekke ved
befaringen.

Det er blant annet registrert utettheter rundt inngangsder,
vinduer med redusert kvalitet og ved likeholdstilstand,
manglende undertak, tegn til fukt- og vanninntrenging | kjeller,
samt ufagmessig utferelse av vatromsarbeider fra 2011 og
arbeider pa det elektriske anlegget. Det er videre observert
skjevheter i konstruksjonen, noe som kan vare et tegn pa
setninger eller andre bygningsmessige forhold som bar
undersgkes narmere,

Pa bakgrunn av de registrerte forholdene anbefales det at
rapporten giennomgds ngye. Kjigper md piregne betydelige
kostnader til videre underspkelser, vedlikehold og utbedringer,
og ber ikke undervurdere omfanget av nedvendige tiltak. Sarlig
bar rapportens enkelte vurderinger, merknader og anbefalinger
lezes i sin helhet, da sammendraget ikke ngdvendigvis omtaler
alle forhold av betydning.

Referanseniva

Bygningens referansenivd er basert pd oppgitt
oppf@ringstidspunkt og den byggeskikk som varvanlig pa
oppferingstidspunktet. Teknisk utfgrelse, materialvalg og
overflater er vurdert opp mot forventet standard for bygningens
alder.

Bygningsdeler som er utsatt for normal slitasje har normalt en
forventet levetid pa om lag 1540 ar, avhengig av konstruksjon,
materialvalg og vedlikehold. Flere av boligens bygningsdeler
naermer seg eller har passert forventet levetid, og utskifting eller
omfattende vedlikehold ma derfor paregnes.

Oppdragsnr.: 18021-1453
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UTVENDIG G il gl

Taktekkingen er av betongtakstein, Taktekket over inngangspartiet er
tekket med std lplater.

Det er benyttet kikkert fra bakkeniva for a vurdere de sjekkpunktene
som er mulig a observere fra bakken. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pataket eller observere fra stige, og derfor
er taket besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlpp er utfert i stil, Beslag og takrenner er
besiktiget fra bakkenivd av sikkerhetsmessige drsaker. Det gjgres
oppmerksom pé at renner og nedlpp (kke er funksjonspravd, og at
fallretning Ikke er kontrollert.

Rennen over inngangspartiet er av plast. Sngfanger er montert ved
inmgangspartiet. Beslag er montert pa pipe, vinduer og srafter.
Vegegene har temmerkonstruksjon. Fasaden har stiende
bordkledning. Kledningen ble ifglge eier byttet ca. 2010.

Konstruksjonen/bygningsdelen har ingen inspeksjonsmulighet,
hvilket innebaerer en gkt rsiko for at skjulte skader kan forekomme
uten a bli oppdaget.

Yttervegger er kun visuelt besiktiget fra bakkeniva ved tilfeldige
stikkprover. Det er ikke foretatt naermere underspkelser eller
destruktive inngrep.

Valmtak med undertak av bord. Loftsluke med nedfellbar stige.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene er av noe varierende alder og kvalitet.

Byegningen har to hovedytterdgrer av nyere dato.

Bygningen har malt balkongdgritre i 1. etasje og PVC-dgri 2. etasje.
Balkongdareni 2. etasje er fra 2017.

Balkong av trekonstruksjon ut fra 1. og 2, etasje. Rekkverk med
staende spiler av metall.

Balkong | 1. og 2. etasje pd ca. 8,8 kvm. Rekkverksheoyde pé ca. 1
meter.

Utvendig staltrapp av typen svingtrapp.

Det er montert noen markiser pa boligen.

INNVENDIG Gl o sile

2. etasje

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

1. etasje

Innvendig er det gulv av laminat, Veggene har trepanel, malt tapet
og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe med nye reykrar fra 2016.

Vedovn er installert i bade 2. etasje og 1. etasje. Det er en gammel
feieluke pa loftet og en nyere feieluke i kjelleren.

Feierseksjonen giennomfarte tilsyn med fyringsanlegeget den
03.02.2020 i ovennewnite objekt.

Utvendig kjellerlem/trapp til kjeller. Gulvet er utfart i betong, og
veggene bestir av betong/murverk. Det er ikke foretatt hulltaking,
da rommets konstruksjon vurderes i gjgre dette ungdvendig.

Det er malte, slette innedarer samt noen profilerte, nyere darer.
Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er kjente
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.
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Bad, 1. etasje
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010,

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfprelse. Konsekvensen er at det ikke kan

be kreftes om arbeidene er utfart i henhold til gieldende forskrifter
og krav. Dette medfgrer gkt risiko for skjulte feil eller skader,
herunder fuktskader, samt redusert sikkerhet ved eventuelle
forsikringssaker.

Rorarbeidet er utfert av faglaert personell, mens gvrige arbeider er
utfart av ufaglaert personell. Det er tydelige tegn pa at arbeidene er
utfart av ufaglaerte, o dette innebaerer en risiko med tanke pa feil
og skader som kan oppstd over tid.

Ved befaring er det ikke kontrollert vegger bak kabinettet eller sluk
under kabinettet, da disse ikke var tilgjengelige. Arbeidene pa badet
er utfart ufagmessig.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gubvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall frem til kabinett er malt til 20 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet er utstyrt med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin,

Det er elektrisk styrt vifte,

Hulltaking er utfart | entre/gang uten at det er pivist unormale
forhold. Dette omradet vurderes ikke som det mest utsatte for
fuktbelastning.

Fuktkvotemalinger i konstruksjonen viste 0 vekt®. Maling i bunnswill
er utf@rt med MMS 3 Protimeter, kalibrert for nordisk furu.
Instrumentet ble sist kalibrert 13.03.2026.

Det presiseres at hulltaking kun representerer en stikkprgve, og at
fravaer av registrerte funn ikke utelukker fuktforekomster | andre
deler av veggkonstruksjonen.

Bad, 2. etasje
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010,

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse. Konsekvensen er at det ikke kan

be kreftes om arbeidene er utfort i henhold til gieldende farskrifter
og krav. Dette medfgrer gkt risiko for skjulte feil eller skader,
herunder fuktskader, samt redusert sikkerhet ved eventuelle
forsikringssaker.

Rorarbeidet er utfert av faglaert personell, mens evrige arbeider er
utfart av ufaglart personell. Det er tydelige tegn pa at arbeidene er
utfart av ufaglaerte, og dette innebarer en risiko med tanke pa feil
og skader som kan oppsta over tid.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gubet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca. 30 mm
heydeforskjell pa gulvet fra dorterskel til topp slukrist,

Det er plastsluk og ukjent tettesjiki/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin,

Det er elektrisk styrt vifte,

Oppdragsnr.: 18021-1453
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Hulltaking er utf@rt i entre/gang uten at det er pavist unormale
forhold, Dette omradet vurderes ikke som det mest utsatte for
fuktbelastning.

Fuktkvetemdlinger | konstruks onen viste 0 vekt?s, Miling | bunnswvill
er utfart med MMS 3 Protimeter, kalibrert for nordisk furw
Instrumentet ble sist kalibrert 13.03. 2026.

Det presiseres at hulltaking kun representerer en stikkprave, og at
fravaer av registrerte funn ikke utelukker fuktforekomster i andre
deler av veggkonstruksjonen.

KIBKKEN Gl vl s

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med stilkum. Det er stilplate ved komfyr og kum.

Gulvet har laminat, og vegger og himling er med malte panelplater.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med stalkum. Fliser over deler av benken. Opplegg for
oppvaskmaskin. Gulv med laminat, vegger med panelplater og malt
tapet. Himlingsplater i tak

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER Gi vl side

Innvendige vannledninger er av kobber, Stoppekran og vannmaler er
plassert | kjelleren.

Avippsrorene | boligen bestdr av plast og soil. Plastaviepsledningene
var synlige ved befaring.

Boligen har naturlig ventilasjon. Dette var vanlig pa
oppfaringstidspunktet, men tilfredsstiller ikke dagens krav eller
forvent ninger til ventilasjon.

Montert to varme pumper.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i kjelleren.
Boligen har dpent elektrisk anlegg. Det er et sikringsskap i 2. etasje
med automatsikringer, samt et sikringsskap i 1. etasje. Ut fra
tilgjengelig dokumentasjon er sikringsskapet fra 2006.

Selger har lkke bebodd leiligheten, og punktene 1=7 under «E|-
anleggn i tilstandsrapporten er derfor ikke besvart. Kjgper anbefales
a fa anlegget kontrollert av kvalifisert elektriker for a verifisere
funksjon og sikkerhet.

TOMTEFORHOLD Gidlside

Kvikkleire kan plutselig miste baereevnen og bli flytende ved
overbelastning eller rystelser. Dette kan medfgre at bygninger far
skjevheter eller sprekker.

Stedvis synlig grunnmurspapp.

Inngangspartiet er fundamentert pd spyler. Grunnmurer av betong
og tegl. Stopte kjellerguly.

Flat tomt, liten eller ingen fare for utglidning eller ras.

Utvendige avigpsrar er av stepejern. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er ikke
opplyst noe alder pa anlegget. Avlgpsledningene er gamle, og synlig
vannledning inm | grunnmur er av plast,
Konstruksjonen,/bygningsdelen har ingen inspeksjonsmulighet, noe
som medfgrer gkt risiko for at skjulte skader kan forekomme uten &
bli oppdaget. Vann- og adigpsledninger fra boligen og frem til
kommunalt tilkoblingspunkt er private, og eler har
vedlikeholdsansvar for disse.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker eller tanker pa
eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Gloslsels
HELSE, MIL@ OG SIKKERHET
Alle relevante HMS-kontrollpunkter er vurdert visuelt.
Det anbefales at rapportens punkter og registrerte awvik
gjennomgas n@ye.
Eiendommen er ikke nadvendigvis kartlagt for alle scenarier.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 181 m®
Totalt Bruksareal for hoveddel 136 m®
Totalpris 4 050 000
Arealer Gh £l e
Befaring - og eiendomsopplysninger Gi §l sde
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 050 000
Forutsetninger og vedlegg Gh ol aice
Lovlighet G 4 icle.

Tomannsbolig

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Denne endringen i bruk og plani@sning er ikke sgkt om eller
godkjent av kommunen, og kan derfor vaere i strid med
gieldende byggeregler og planbestemmelser. Kjgper/eier ma
vaere oppmerksom pd at kommunen kan kreve retting,
tilbakefaring eller godkjenning, noe som kan medfgre
pkonomiske kostnader og forsinkelser ved eventuell framtidig
salg eller overdragelse.

Garasje

# Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dodsbo

Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg.
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Tilstandsanalysen
er utf@grt i henhold til forsknft til avhendingslova (trygegere
bolighandel) og omfatter kun wurderte bygningsdeler som
fremgar av rapporten. Tillegesbyge, som garasje, er ikke
tilstandsvurdert.

25

15

-.. Boligen er brukt over tid og normal slitasje ma paregnes. Slike
' forhold anses ikke som mangler. Vurderingene er basert pd
visuelle observasjoner uten destruktive inngrep, og enkelte
omrader kan ha veert utilgjengelige.

Antall

TGO: Ingen avwvik

Rapporten bygger pa opplysninger fra eier og observasjoner
T&E1: Mindre eller moderate awvik

ved befaring. Boligen var mablert og det er ikke flyttet pa
TG2: Avvik som kan kreve tiltak inventar. Oppgitte drstall er basert pa tilgjengelig informasjon.

o
L)

TG3: Store eller alvorlige avvik
Hvitevarer og teknisk utstyr er ikke funksjonstestet.

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt

Wil g wie mmer o i grader P e e 4

| henhaold til NS 3600 er det kun gitt kostnadsestimat for
eventuelle TG 3-awik. Det er ikke estimert kostnader for TG 2.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres
som spesialavfall.
F. eksble det frem til ca. 1980 benyttet asbestholdige
materialer i enkelte bygningsdeler og det ble produsert

5 isolerglass som kan inneholde PCB-holdig fugemasse. Asbest og
PCE ma betraktes som spesialavfall ved eventuell sanering.

4 Arsak til dette er at disse materialene var lovlige 3 benytte som
bygningskomponenter | denne tidsperioden,
Konsekvens er merkostnad ved sanering,

Anslag pa utbedringskostnad

Forberedelser og giennomfaring av befaring
2 Det ble sendt ut ordrebekreftelse far befaring med informasjon
om at boligen/leiligheten skulle kargjares for giennomfaring av
ngdvendige undersgkelser. Klargjgringen ble ikke giennomfart
som forutsatt, og enkelte omrader lot seg derfor ikke besiktige.
Forholdet kan ha betydning for vurderingen av enkelte
bygningsdeler. Det tas forbehold om at skjulte awik eller skader
Tikak under kr 20 000 kan forekomme i omrider som ikke var tilgiengelige ved
befaringen, Selger er et dadsbho. Egenerklering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset,

Antall

Tikak mellom kr 20 000 - 100 000

Tikak mellom kr 100 000 - 200 000

Tikak mellom kr 200 000 - 500 000 Oppsummering av awvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

L L L LR

Tikak over kr 500 000

Hva o anslag pd wthed ringskostnad 7 Lo ode 4
Tomannsholig

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Taktekkdng Ga il side

Oppdragsnr.: 18021-1453 Befaringsdato:  21.04.2026 Side:9 av 57



Kroksalleen 17, 3050 MI@NDALEN
Gnr 223 - Bnr 72
3301 DRAMMEN

Benjaminsen Takst AS

Strandgata 39 E I I

3050 MIGMNDALEN  Worsk tokst

Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen,

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd undertak.

Taktekkingen har mose og slitasje pd grunn av elde,
Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfart.
Det er fra loftet observert at det ikke er lagt noe form
for undertak mellom undertaket og taksteinen. Dette

vil, under gitte vasrforhold, kunne gi lekkasjer inn pa
loftet og forarsake fuktskader over tid.

Se narmere besknvelser under takkonstruksjondoft.
Kostnadsestimat: Over 500 000

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist tegn pd innvendig kendensering av
enkelte vindusglass.

Det er pdvist vinduer med fukt/riteskader.
Karmene | vinduer er slitte og det er sprekker |
travirket.,

Noen av vinduene er punkierte. Lfagmessig tetting
og ulferelse av innvendige karmer

Det er cbservert fukt i vinduskarmer pa badet og
vindfanget i 2. etasje, samt pa badeti 1. etasje og
pa ett av soverommens i underetasjen.
Kiellervinduene ma skiftes, og det ma paregnes
utbedring av flere av vinduene.

Dat ar pavist rale pa ett vindu, og karmer og rammer

Utvendig > Nedlgp og beslag - 2 aldas er slitt pa de eldre vinduene,
Det er ikke tifredsstillende bortledning av vann fra Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
taknedlpp ved grunnmur,
Det er plvist awik | beslaglasninger. a
Utwend & Bl sids
Vurdering basert p alder. Tiktandsgrad 2 gis med -
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet Deter awik:
brukstid pa renner/nedlg p/beslag er passert. Det er utettheter under og rundt den ene deren i 1.
Remer og nedep ved boligens belside mé skiftes :tk?]sd}zdme som kan medfere trekk og okt risiko for
for & opprettholde funksjonen. o
Dret mangler nedlep pa renne ved boligens bakside. : ;
Byggverk eller deler av byggverk skal utieres slik at Loddheyden pa deren i 2. etasje er ca. 1,94 m.
det ikke er fare for nedfall som kan skade Kostnadsestimat: Under 20000
mennesker, dyr eller utstyr. Fasadematerialer ma
utferes og festes slik at de, under forekomme nde
klimatiske forhold og dimensjonerende laster, ikke Utvendig > Derer - Balkong St blaicy
faler ned. Byggverket skal sikres siik at is og sno Det er pdvist utetthet/dpning mellom darblad og
ikke kan falle ned pa steder hvor personer kan derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstd.
oppholde seg. Det er awwik:
Kostnadsestimat: 20 000 - 100000 Balkongdaren i 1. etasie er sitt.
Det er utettheter mot beslag og kledning, noe som
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til gide kan medfore lekkasjer, trekk og skader over tid.
: S Derene er ufagmessig montert.
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen, Kostnadsestimat: Under 20000
Det er pavist fuktsk]older/skader i takkonstruksjonen,
Det er avvik: Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Lt
Isolasjonen pa loftet er begrenset, og ventilasjonen balkonger
er svak, noe som gker risikoen for isdannelser ved Deter avwik:
tak i den kalde arstiden.
SNSRI B S g Tittaksplater og tefting av bakongen i 2. etasje ber
Loftstrappen har utettheter og er i darlig stand, noe kentrolleres, da det kke er tett mellom platene pa
som medfarer trekk. balkongen i 2. etasje og veggen.
Det er behhow for utbedring av innfesting av
" - balkongene samt fundamentene.
Det ettert kter stedvis | undertaket, g
_—— L ot Dat er nylig montert beslag under terrassederen
Undertaket er ikke tett, og det er synilige utettheter som er feiimontert og vil medfare leldkaser op
og glipper, noe som gir ekt risko for lekkasjer. fuktskader | ytiervegg.
Kostnadsestimat: Under 20000
Deler av loftet over inngangspartiet lot seg ikke
besiktige eller kontrollere, da denne delen ikke er
tigiengelig for inspeksjon. Arsaken er manglende Innvendig > Etasjeskille/ gulv mot grunn G klside
adkomst til dette omradet. Det er mik haydeforskjell pd mellom 15-30 mm
Kostnadsestimat: 20 000 - 100000 gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavwilk
Ee Malt hgydeforskiell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
G il side
Utvendig >Vinduer en lengde pa 2 meter. Tiktandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavik
Malt hpydeforskiell pd over 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tiktandsgrad 3 gls med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mileawwik,
Dt er avik:
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Det er knirk i gulvenea.

2. elasje;

Malt ca. 30 mm avvik i stue og ca. 20 mm avvik pa
en lengde pa 2 m, Malt ca. 24 mm avvik pé el
SOverom.

1. elagje:

Mailt ca. 29 mm avvik i stue pa en lengde pa ca. 2
m. Malt ca. 14 mm avvik pa kjekken. Malt ca. 20 mm
awik i gang.

Det ma opplyses om at 1. etasje var fullt meblert, og
at sterre avvik derfor kan forekomme.

| stubbloftet i kjeller er det pavist angrep etter
treinnsekier samt svekkalser/skader pa stubbloft og
reverk.

Dreder av himlingen | kjsller er kiadd med nyen
panel

Malt ca. 10 % fuktighet | stubbloftet i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200000

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pdvist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pdvist synlig fuktighet pd mur/gulv i kjeller,
Det er avvik:

Det er synlig vann pa deler av gulvet i ett av
rommene | Kjelleren.

Det er sprekker og skader i mureneigrunnmuren.
Kjelleren var fullastet ved befaring, og det ma
ryddes for a kunne gjennomfere yterligere kontroll
og vurdere skadeomfanget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100000

Tomteforhold = Fuktsikring og drenering G til side

Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underatasje.

Det er avwik:

Dmeneringens tilstand er ikke kontrolert ved
oppgraving. Vurderingen er basert pa alder, synlige
forhold og opplysninger fra eier.

Det er stedvis manglende og darlig innfesting i topp
av pappen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200000

G il side

Tomteforhold > Grunnmur og fund amenter
Det er registrert skririss som er symptom pd
setninger.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er avvik:

Originale fundamenter er ikke isolert mot terreng,
noe som medferer okt risiko for varmetap og
fukitinnirengning fra grunnen.

Det er sprekker og skader i grunnmuren som ber
utbedres.

Kostnadsestimat; 20 000 - 100000

Vitrom > 1. etasje > Bad, 1. etasje > Sluk, membran Gitlside
og tettesjikt

Befaringsdato:

Det er pavist mangelfull/feil utferelke rundt
reérgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen | vitsone,

Membran kan kke konstateres (Ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Sluk er ikke tilgiengelig for inspeksjon,

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengigring.

Sluk var ikke klargjort eller mulig a besiktige ved
befaring.

Det er ingen synkg membran ved
rargjennomiaringer eller ved dorterskel.

Kostnadsestimat : Under 20000

(IIXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Oljetank O tilyidg
(I AvVIK SOM KAN KREVE TILTAK

) Utvendig > Veggkonstruksjon G til side.
Det er ingen eller liten lufting | nedre kant av kledning
mot grunnmur,
Panelen er stedvis sitt.
Dat er registrert utettheter rundt darer og lignende,
noe som kan medfere risiko for skader pd sikt.

0 Innvendig > Overflater Galisue
Det er avwik:
Det er malingsflekker, sprekker i belegg og slitt
laminat, Stedvis er det glipper mot terskler og lister.
Det er utfert noe malingsarbeid | senere tid, men
dette er ufagmessig utfart.

) innvendig > Overflater - 1. etasje. G til side.
Det er awik:
Det er sprekker | himlingen | ett rom, samt noen
sprekker pd veggene pad barnerommene,
Noe glippe og behov for overflatebehandling av
karmer og lister md pdregnes,
Det md pdregnes stedvis oppussing | enkelte rom.

0 Innvendig > Pipe og ildsted Gi tilside
Det er awik:
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Risikovurdering fra tilsyn utfart | 2020:

For alle anlegg hwor det gjennomfares tilkyn, skal
intervall for hypplghet av tilsyn rsikowrderes ut fra
alder, tilstand og bruk, Dette anlegget er vurderttil &
ligge i risikoklasse 2, noe som innebairer at neste
tilsyn wil bli gjennomfertom 4 &r

Eier opplyser at forrige leietaker i 2. etasje ikke brukte
vedovnen, da de opplevde reykukt inne ved bruk.
Arsaken til dette er lkke avklart, og det kan skyldes
enten brukerfeil eller en feil ved anlegzet.

I 1. etasje har wvedovnen vaerti bruk uten problemer,
og uten at det har vaert merket rgwklukri 2, etas)e,

Innwendig > Innvendige derer St wde

Deter avvik:

Dagrene er slitte. Dar med glass har sprekk gverst |
hjpmet.

Dgren inn til alkoven ma utbedres og er trang.
Stedvis md det paregnes noe justering og vedlikehold
pd innvendige dprer,

Tekniske installasjoner > Vannledninger G410 side

Det er phvist at vannrar som er utsatt for kulde har
mangelfull isclering.

Pd generelt grunnlag anbefales det at VW5S-r@ropplegg
regelmessig ettersees og kontrolleres av rgrlegger.

Reropplegeet er ikke kontrollert i sin helhet. Det er
utigr stikkprgvekontrolleri kjeller og under
kjskkenbenker, Dette medfgrer usikkerhet om
tilstanden pd deler av anlegget som ikke er
kontrollert,

Det anbefales at det gjennomfares en grundigere
kontroll av hele rgropplegget for & avdekke eventuelle
skjulte awik.

Tekniske installasjoner > Avigpsrar e

Det er avvik:

Det anbefales pad generelt grunnlag at VVS-reropplegg
og installasjoner kontrolleres og vedlikeholdes
regelmessig for & redusere risikoen for lekkasjer og
andre skader overtid.

I kjelleren observeres det at avigpet bestdr av eldre
soilrgr. | leilighetene er det synlig avigp av plast med
ukjent alder.

Lufting av anlegzet lot seg ikke kontrollere, da dette er
utfart i takkonstruksjonen, som ikke er tilgiengelig for
inspeksjon,

Leietaker opplyser at det noen ganger kan hares
gurgling i rgrene ndr vannet renner elier
vaskemaskiner benyttes | etasjene over.

Befaringsdato:

Tekniske installagjoner > Ventilasjon Gllilaide

Det er pavist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere
rom | boligen.

Tekniske installagjoner > Andre VVS-Installasjoner — Sifilsue

Det har ikke vaert avholdt service pd anlegget senere
ar.

Tekniske Installasjoner > Varmtvannstank Ghtiskde

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gieldende forskrift,

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilsie
Det er avwik:

Alder og tilstand pa bygningsdelen er ukjent, og det er
derfor valgt tistandsgrad 2.

Det anbefales & engasjere en profesjonel rerlegger
eller inspekter for en grundig vurdering av rerenes
tilstand, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon,
for & avdekke eventuelle svakheter eller tegn pa
slitas)e.

Vitrom > 1. etasje > Bad, 1. etasje > Overflater G il side
vegger og himling

Det er avwik:

Moen sprukne fuger i hjigrmene og ufagmessig arbeid
er utfert. Deter ogsd noe slitasje pd listverk ved dar

Vitrom > 1. etasje > Bad, 1. etasje > Overflater Guly ~Salilsxle
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk | forhold til krav

| forskrift pd bypzetidspunktet,

Nivdet pa topp fis ved terskel og topp slukrist er
under 25 mm.,

Det er noe flissprang.

Det er Ikke bemyttet siikonfuger ved overgang mellom
gulv og vegg.

Gjennomfaringen av rar vied klosettet er ikke tett.

Vitrom > 1. etasje > Bad, 1. etasje > Sanitaerutstyr og Sililside
Innredning

Det er avwik:

Dosetet er last.
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Vitrom > 1. etasje > Bad, 1. etasje > Ventilasjon G i side

Vitrommet mangler tilluftsventilering, T.eks.
spalte/ventil ved dpr,

Kjakken > 1, etasje > Kjokken, 1. etasje > Overflater Dalilside
og innredning

Deter avvik:

Det er observert noe mugg i silikonfugen ved vasken,
samt noe slitasje pd deler av sokkelen.

Kjskken > 1. etasje > Kjpkken, 1. etasje > Avtrekk Gatl it
Deter avvik:

Ventilatorene er av eldre dato og fungerer ikke
optimalt, noe som kan medfgre redusert
avirekkseffekt fra kjokkenet.

Det anbefales 3 vurdere utskifting eller service for &
sikre tilfredsstillende funksjon.

Vitrom > 2, etasje > Bad, 2. etasje > Overflater bl
vegger og himling
Deter avvik:

Deter utfert noe ufagmessig arbeid i hjgrner og
belistning.

Vinduet er plassert ner vitsone, men det benyttes
dusjkabinett, noe som reduserer risikoen for
fuktskader.

Vitrom > 2, etasje > Bad, 2. etasje > Overflater Guly G4tiside
Deter phvist awvik | fallforhold til sk i forbold til krav

i forskrift pd byggetidspunktet.

Deter avvik:

Det er pavist ufagmessige silikonfuger.
Det er ogsd noe flissprang pa gulvflisene.

Vitrom > 2. etasje > Bad, 2. etasje > Sluk, membran G4l side
og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det

foreligger heller ikke dokumentasjon )

Deter avwik:

Deter ikke fremlagt dokumentasjon pd utferelse av
membran og sluk. Krav til dokumentasjon har variert
over tid, og manglende dokumentasjon er derfor ikke
uvanlig for anlegg fra denne perioden. Manglende
dokumentasjon innebaerer likevel en gkt risiko for
skjule feil og skader,

Det er ingen synlig membran ved rergjennomfaringer
| guby.

Befaringsdato:

Vitrom > 2. etasje > Bad, 2. etasje > Sanitaerutstyr og Salilside
Iinnredning
Dot er avwik:

Det er observert noe fuktskader pd Innredningen over
plassen til vaskemaskinen

Vitrom > 2. etasje > Bad, 2. etasje > Ventilasjon Gi tilside

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spaltefventil ved der.

Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken, 2. etasje > Overflater S80lskle
of innredning

Det er avwik:

Lgs dekklist ved den ene kanten av benkeplaten.

Det er noe ufagmessig montering av
kigkkeninnredningen, samt noe malingsal.

Kjgkken > 2. etasje » Kjgkken, 2, etasje > Avtrekk G til side
Det er avvik:

Kanalen pa loftet ma isoleres for & hindre varmetap og
kondensdannelse

HELSE, MILIg OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan me dfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga 1l side
Ikke utfart med radonsperre,

Det er tegn pd avvik | branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift,

Eler opplyser at det er foretatt radonmaling med akseptable
verdier, men dette er ikke dokumentert. Det er krav om
dokumentasjon pa tilfredsstillende radonverdier ved utleie.

Det mangler handlist | nederste del av stdltrappen.

Brannslokningsapparatene/-utstyret er av eldre dato og bgr
skiftes ut.
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TOMANNSBOLIG

Byggedr Kommentar

1922 Byggedret er basert pd antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart

Standard

Bygget har giennomgaende lav standard. 5e n@rmere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Byeget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se narmere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering
2011 Baderom Det ble giort om fra ett bad til to, ca. 2011 (7). Hvorpd det eksisterende ble flyttet, 53 alt ble nytt. Faglart Rarlegger Vidar Solli har

tatt seg av rgr opplegget, imens resten
er gjort av ufaglart.

2010 Kedning/trapp/v Kledning og etterisolering | 2010/2011 Skiftet ut noen gdelagte bord | ettertid. Byttet vinduene | 2 etas|en pd hovedsoverom,
indu/balkang bygget terrasene pd begge etasjene. satt opp spraltrappa ute
Utfart av Miljgstal as, Arvid Borgersen

Drenering Drenert rundt hele boligen / kjelleren. Utfprt aw Knut Nesblom. Alder ukjent
2011 E-anlegg Utfart aw bade ufaglarte og faglrte
2011 Rer Flyttet rérene etter badet nede ble fiyttet og ordnet nytt r@ropplege opp til bad i 2 etg. Utfart av Vidar Solli Rerlegger

Deler av arbeidene er opphyst & vaere utfert som faglaert arbeid, Dette anses & medfgre betydelig risiko for at arbeidene kke er
utfart | henhold til gleldende tekniske forskrifter og anerkjent byggeskikk. Slike avik kan medigre svekket funksjon, redusert
levetid og ekt sannsynlighet for skjulte fell og mangler. Det kan ikke utelukkes behov for utbedringer,

Opplysningene er basert pd selgers egenerk kering

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees | sommenheng med Tokkonstrukgion/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taktekket over inngangspartiet er tekket med stilplater,

Det er benyttet kikkert fra bakkenivd for 4 vurdere de sjekkpunktene som er mulig & observere fra bakken. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkenivd, ervurderingen begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller
observere fra stige, og derfor er taket besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.

» Taktekkingen har mose og slitasie pd grunn av elde,

* Utvendige beslagsigsninger er Ikke fagmessig utfart,

Oppdragsnr.: 18021-1453 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 14 av 57



Kroksalleen 17, 3050 MJBNDALEN Benjaminsen Takst AS ‘
Gnr 223 - Bnr 72 Strandgata 39 L I I

3301 DRAMMEN 3050 MIBN DALEN Horsk tokst

Tilstandsrapport

Det er fra loftet observert at det ikke er lagt noe form for undertak mellom undertaket og taksteinen. Dette vil, under gitte vaerforhold, kunne gi lekkagjer
inn pa loftet og fordrsake fuktskader over tid.

Se narmere beskrivelser under takkonstrukgon/loft,

Konsekvens/titak

* En ikke-fagmessig utferelse vil sannsynligvis kreve hyppigere reparasjoner og vedlikehold. Regelmessig vedlikehold og inspeksjon er ogsd viktige tiktak
for & sikre at disse systemene fungerer effektivt over tid.

* Lokal utbedring md utfgres.

Det bar etableres korrekt undertak mellom takstein og takkonstruksjon for 3 sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fukt og vanninntrenging.

Manglende undertak medfgrer gkt risiko for fuktskader | takkonstruksjonen og omkringliggende bygningsdeler, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner
og redusert levetid pa taket, Kostnadsestimat barinnhentes fgr utbedring.

Kostnadsestimat; Over 500 000

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er utfert | stdl. Beslag og takrenner er besiktiget fra bakkeniva av sikkerhetsmessige drsaker. Det gigres oppmerksom pad at renner og
nedigp ikke er funksjonsprevd, og at fallretning ikke er kontrollert.

(D Nedigp og beslag - 2

Beskrivelse

Rennen over inngangspartiet er av plast. Snafanger er montert ved inngangspartiet. Beslag er montert pd pipe, vinduer og israfter,

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlpg p ved grunnmur.

+ Det er pavist avvik | beslaglgsninger.

» Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn | at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp,/beslag er passert.

Renner og nedlgp ved boligens bakside ma skiftes for & opprettholde funksjonen.

Det mangler nedlgp pd renne ved boligens bakside.

Byggverk eller deler av byggverk skal utfgres dik at det ikke er fare for nedfall som kan skade mennesker, dyr eller utstyr, Fasadematerlaler md utfares og

festes shk at de, under foreko mmende kimatiske forhold og dimensjonerende laster, ikke faller ned, Byggverket skal sikres slik at s og sne ikke kan falle
ned pad steder hvor personer kan oppholde seg

Konsekvens/tiltak
* Awwik | beslaglgsninger mad utbedres.

+ Det ma foretas tiltak for & lukke awiket.
* Det bar lages system for bortledning av vann fra taknedlpp ved grunnmur.

Renner og nedlpp ved boligens bakside bar skiftes, og manglende nedlgp ma monteres for  sikre tilfredsstillende bortledning av vann fra taket.

Mangelfull bortledning av vann kan fare til fuktskader pd grunnmur og fasade, samt gkt risiko for telehiv og frostskader,
Det er ogsa risiko for at is og s kan falle ned og skade personer, dyr eller utstyr dersom npdvendige tiltak ikke giennomfigres,

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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I veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har tammer konstruksjon. Fasaden har sthende bordkledning. Kledningen ble ifglge eler byttet ca. 2010.

Konstruksjonen/bygningsdelen har ingen nspeksjonsmulighet, hvilket inmebaerer en gkt risiko for at skjulte skader kan forekomme uten 4 bli oppdaget.

Yitervegger er kun visuelt besiktipet fra bakkeniv ved tilfeldige stikkpraver. Det er ikke foretatt narmere undersgkelser eller destruktive inngrep.

Vurdering av awvik:
* Det er ingen eller liten lufting | nedre kant av kedning mot grunnmur.

Panelen er stedvis slitt,

Det er registrert utettheter rundt darer og ignende, noe som kan medfere risiko for skader pd sikt.
Konsekvenstitak

+ Uten tistrekkelig lufting bak bord kledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke terke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ritesopp og muggvekst.
+ Det bar foretas tiltak for 4 bedre lufting av Kedningen.

Panelen bar overflatebehand les og eventuel skiftes ut der den er mest slitt, for 4 hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader og rite i
underlggende konstruksjoner.

Manglende lufting | nedre kant av kledningen bar utbedres for & sikre tilstrekikelig uttgrking og redusere risikoen for skjulte skader,

Utettheter rundt derer og lignende bar tettes for & forhindre Inntrenging av vann, som over tid kan fere til skader pad veggkonstruksjonen,

(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees | sammenheng med Toktekking

Beskrivelse

Valmtak med undertak av bord. Loftsluke med nedfellbar stige,
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen,

* Det er pdvist fulktskjolder fskader | takkonstruksjonen.,
* Det er awik:

Oppdragsnr.: 18021-1453 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 16 av 57



Kroksalleen 17, 3050 MJBNDALEN Benjaminsen Takst AS ‘
Gnr223 - Bnr 72 Strandgata 39 h I .
3301 DRAMMEN 3050 MI@N DALEN Horsk tolkst

Tilstandsrapport

Isolasjonen pd loftet er begrenset, og ventdasjonen er svak, noe som gker risikoen for isdannelser ved takrennene i den kalde arstiden.
Loftstrappen har utettheter og er | darlig stand, noe som medfgrer trekk.

Det er spor etter treinnsekter stedvis | undertaket.

Undertaket erikke tett, og deter synlige utettheter og glipper, noe som gir ekt risiko for lekkasjer.

Deler av loftet over inngangspartiet lot seg ikke besiktige eller kontrollere, da denne delen ikke er tilgjengelig for inspeksjon. Arsaken er manglende
adkomst til dette omridet.

Konsekvenstitak
* Tiltak:

Det bar etableres bedre ventilasjon og isolasjon pa loftet for 8 redusere risikoen for fuktskader, isdannelser og trelkk.
Loftstrappen bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre varmetap og trekk.

Undertaket mi tettes og utettheter utbedres for & forhindre vanninntrenging og ytterligere skader pd takkonstruksjonen.

Det bar giennomfgres kontroll og eventuelt behandling mot treinnsekter for & unngd ytterligere skade.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, rate, varmetap, sdannelser og yvtterligere skade fra treinnsekter.

Deler av loftet over inngangspartiet lot seg ikke besiktige, og det anbefales nazrmere undersgkelser for 3 avdekke eventuelle skjulte skader. Manglende
tilgang gir gkt usikkerhet om tilstanden | denne delen av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rite i deler av konstruksjonen

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene er av noe varierende alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:

* Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig 4 dpne/lukke.

+ Det er pdvist tegn pd innwvendig kondensering av enkelte vind usglass.
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* Det er pdvist vinduer med fukt/rateskader.
* Karmene | vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket,

Noen av vinduene er punkterte, Ufagmessig tetting og utferelse av innvendige karmer

Det er observert fukt | vinduskarmer pa badet og vindfanget | 2, etasje, samt pad badet| 1, etasje og pa ett av soverommene | underetasjen.
Kjellervinduene ma skiftes, og det ma piregnes utbedring av flere av vinduene

Det er pdvist rite pd ett vindu, og karmer og rammer er slitt pa de eldre vinduene.

Konsekvens/titak
* Kondensering pd enkelte glass har medfert fuktskader | treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes wt.

* Vinduer md justeres,

Vinduer med fukt- og rateskader samt punkterte glass bar skiftes ut for & hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader | omkringliggende
ko nstruksjoner,

Kjellervinduene md skiftes for & sikre tilfredsstillende funksjon og forhindre inntrenging av fukt og kulde.
Vanskelig betjente vinduer og sprekker i treverket ber utbedres for 4 sikre god brukervennlighet og forhindre ytterigere skader.

Tegn pa innvendig kondensering kan tyde pa darlig isolasjon eller ventilasjon, noe som kan fere til gkt risiko for fuktskader og redusert inneklima.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

\ I

—
Slitte vinduer

Rite pd etvindu | 2, etasje

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har to hovedytterdgrer av nyere dato.

Vurdering av avvik:
* Dot er awik:

Det er utettheter under og rundt den ene daren i 1. etasje, noe som kan medfgre trekk og gkt risiko for skadedyr.

Loddhayden pd deren | 2. etasje er ca. 1,94 m.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppdragsnr.: 18021-1453 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 18 av 57



Kroksalleen 17, 3050 MJBNDALEN Benjaminsen Takst AS

Gnr223 - Bnr 72 Strandgata 39 h Il
3301 DRAMMEN 3050 MI@NDALEN Harsk takst

Tilstandsrapport

Det bar utfares tiltak for a tette utettheter under og rundt deren | 1. etasje for 4 unnga trekk og redusere risikoen for inntrenging av skadedyr.

Loddhayden pa daren | 2, etasje bar vurderes, da lav heyde kan medfare pkt risiko for hodeskader ved passering.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Ikke tettet rundt der i 1. etasje

Derer - Balkong
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdar i tre | 1. etasje og PVC-der | 2, etasje,
Balkongdaren | 2. etasje er fra 2017.

Vurdering av avvik:
+ Det er pdvist utetthet/dpning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstd.

* Det er awik:
Balkongdaren i 1. etasje er slitt.

Det er utettheter mot beslag og kledning, noe som kan medfgre lekkasjer, trekk og skader over tid.
Darene er ufagmessig montert.

Konsekvens ftitak
* Tiltak:

Darene bar ettersees og monteres pd nytt av fagperson for & sikre korrekt tetting mot beslag og kledning.
Ufagmessig montering medfprer gkt risiko for lekkasjer, trekk og fremtidige skader pa bygningsdeler,
Det anbefales & utbedre utettheter for & unngd fuktskader og redusert komfort.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Beslag er feilmontert

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong av trekonstruksjon ut fra 1. og 2. etasje. Rekkverk med stiende spiler av metall,
Balkong i 1. og 2. etasje pd ca. 8.8 kvm. Rekkverkshayde pd ca. 1 meter.

Vurdering av avvik:
» Det er awik:

Tilkaksplater og tetting av balkongen i 2. etasje bar kontrolleres, da det ikke er tett mellom platene pa balkongen | 2. etasje og veggen.
Det er behov for utbedring av innfesting av balkongene samt fundamentene.

Det er nylig montert beslag under terrassedgren som er fellmontert og vil medigre lekkaser og fuktskader | yttervegg.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Tiltaksplater og tetting mellom balkongplatene og veggen | 2. etasje bar kontrolleres og utbedres for & hindre vanninntrengning | konstruksjonen.

Innfesting og fundamenter for balkongene md utbedres for 4 sikre tilstrekkelig baereevne og forhindre skader pd bygningen.
Manglende utbedring kan fgre til fuktskader, rite og redusert sikkerhet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Beslag undr terrassedgren er ikke montert riktig,

(110 Utvendige trapper
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Beskrivelse
Utvendig staltrapp av typen svingtrapp.

.Ju...'h

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Det er montert noen markiser pa boligen.

INNVENDIG

(12D overflater

Beskrivelse

1. etasje

Inmvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Vurdering av awvik:

* Det er awwik:

Det er malingsflekker, sprekker | belegg og slitt laminat. Stedvis er det glipper mot terskler og lister,

Det er utfert noe malingsarbeid | senere tid, men dette er ufagmessig utfart.
Konsekvens/titak

s Tiltak

Overflater ber utbedres eller skiftes for & lukke avwiket,

Det er utfert malingsarbeid som er ufagmessig, noe som kan medfgre redusert kvalitet, ddrligere holdbarhet og gkt risiko for skjulte feil.
Det anbefales at arbeidet vurderes og eventuelt utbedres av fagperson for a sikre tilfredsstillende resultat og redusere risike for fremtidige skader.
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Eier opplyser at gulvene skal males fgr salg.

(35D Overflater - 1, etasje.

Beskrivelse
1. et asje
Inmvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel, malt tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av awvik:
= Det er awik:

Det er sprekker | himlingen | ett rom, samt noen sprekker pd veggene pd barnerommene,
Noe gippe og behov for overflatebehandling av karmer og lister ma pdregnes.
Det ma paregnes stedvis oppussing | enkelte rom,

Konsekvens/titak
s Tiltak:

Sprekker | himling og vegger bar utbedres, og det ber utferes nedvendig overflatebehandling av karmer og lister.
Stedvis oppussing ma piregnes for 4 opprettholde funksjon og estetikk, samt forhindre videre forringelse av overflater.
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XD Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt heydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tiktandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mileavik.

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mileawwik.
* Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawwik.

* Dot er awik:

Det er knirk i gulvene,

2. etasje:
Malt ca 30 mm awwik | stue og ca. 20 mm awik pd en lengde pd 2 m. Malt ca. 24 mm awik pd et soverom.

1. etasje:
Malt ca 29 mm awvik i stue pd en lengde pd ca. 2 m. Malt ca. 14 mm awik pd kjskken. MAlt ca. 20 mm avvik i gang.
Det ma opplyses om at 1. etasje var fullt mablert, og at stgrre avvik derfor kan forekomme.,

| stubbloftet i kjeller er det pavist angrep etter treinnsekter samt svekkelser/skader pa stubbloft og treverk.
Deler awv himlingen | kjeller er kledd med myere panel,
Malt ca. 10 % fuktighet | stubblofiet | kjeller,

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Det bar vurderes utbedring av heydeforskjeller og knirk | gulvene for & oppnd bedre komfort og funksjon.
Videre bar det gjennomfares tiltak mot angrep av treinnsekter og utbedring av skader pd stubbloft og treverk i kjeller for & hindre videre forringeke av
konstruksjonen.

Fuktinnholdet i stubbloftet ber falges opp over tid, da forhegyede verdier kan fgre til rite- og soppdannelse, noe som kan svekke baereevnen og medfgre
pkte vedlikeholdskostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Bilde av soverom som er malt | 2, etasje.

(1) Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med nye r@ykrar fra 2016.

Vedown er installert | bide 2. etasje og 1. etasje. Det er en gammel feieluke pd loftet og en nyere feieluke | kjelleren.
Feierseksjonen giennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den 03.02.2020 i ovennevnte objekt.

Vurdering av awvik:
* Det er awik:

Risikovurdering fra tilsyn utfgrt | 2020:

For alle anlegg hwor det glennomferes tilsyn, skal intervall for hyppighet av tilsyn risikovurderes ut fra alder, tilstand og bruk. Dette anlegget er vurdert til &
ligge i riskoklasse 2, noe som innebaerer at neste tilsyn vil bll glennomfertom 4 dr.

Eier opplyser at forrige leletaker | 2. etasje ikke brukte vedovnen, da de opplevde reyklukt inne ved bruk. Arsaken til dette er ikke avklart, og det kan
skyldes enten brukerfeil eller en feil ved anlegget.

I 1. etasje har vedovnen vaert | bruk uten problemer, og uten at det har vaert merket rgyklukt | 2. etasje.

Konsekvens/titak
= Tiltak:

Det anbefales & underspke drsaken til rayklukt ved bruk av vedovn | 2, etasje, for & avklare om det foreligger feil ved anlegget eller om det skyldes
brukerfeil

Videre bar regelmessig tilsyn glennomifsres | henhold til risikovurderingen fra feiervesenet, for  redusere risikoen for brann og sikre at fyringsanlegget
fungerer trygt og forskriftsmessig.

Manglende oppfelging kan medfgre gkt fare for brann og skader pd bygningen.
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CIZD rRom Under Terreng
Punktet md sees | sammenheng med ‘Drenering”

Beskrivelse
Utvendig kjellerlem/trapp til kjeller. Gulvet er utfart | betong, og veggene bestar av betong/murverk. Det er ikke foretatt hulltaking, da rommets
konstruksjion vurderes a gigre dette ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pdvist indikasjoner pd noe fuktgiennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pdvist indikasjoner pa noe fuktgiennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er pavist synlig fuktighet pd mur/gulv i kjeller,

* Dot er awik:

Det er synlig vann pd deler av gulvet i ett av rommene | kjelleren,

Det er sprekker og skader | murene/grunnmuren.
Kjelleren var fullastet ved befaring, og det mé ryddes for 4 kunne gjennomfare ytterligere kontroll og vurdere skadeomfanget.

Konsekvens/titak

» Det ma foretas tiltak for A redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

* Tiltak:

* Det paviste fuktnivd girgrunn til 3 overvake konstruksjonen jevalig for 3 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unngd fuktskader.
Det bar giennomigres ytterligere underspkeker etter at kjelleren er ryddet, for & vurdere skadeomfanget og drsaken til fuktinntrengningen.,

Sprekker og skader | murene/grunnmuren bar utbedres for & hindre videre vanninntrenging og redusere risikoen for fuktskader, sopp- og riteutvikling,
samt forringelse av konstruksjonen.

Tiltak for & bedre drenering og fuktsikring ber vurderes for & unngd ytterligere skader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

(10 Innvendige derer
Beskrivelse
Det er malte, slette innedgrer samt noen profilerte, nyere dgrer.

Vurdering av awvik:
+ Det er awik:

Darene er shitte. Dar med glass har sprekk gverst i hjarnet.
Daren inn til alkoven ma utbedres og er trang.

Stedvis ma det pdregnes noe justering og vedlikehold pd innvendige darer.

Konsekvens/titak
* Tiltak:

Det bar utferes nedvendig vedlikehold og justering av innvend ige derer, inkludert utbedring av sprekk | glassdar og utbedring av der inn til alkoven

Dersom tiktak ikke giennomfares, kan det fgre til redusert funksjon, skt slitasje og mulig skade pd dgrer og omkringliggende konstruksjoner.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det er kke gitt informas]on til takstmann som tilsier at det er kjente skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur,

VATROM
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD, 1. ETASIJE
Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger. Det foreligger ikke dokumentasjon pd utfgrelse. Konsekvensen er at det ikke kan bekreftes om
arbeidene er utfart | henhold til gjeldende forskrifter og krav. Dette medfarer @kt risiko for skjulte feil eller skader, herunder fuktskader, samt redusert
sikkerhet ved eventuelle forsikringssaker.

Rararbeidet er utfart av faglaert personell, mens gvrige arbeider er utfart av ufaglaert personell. Det er tydelige tegn pa at arbeidene er utfart av
ufaglaerte, og dette innebaerer en risiko med tanke pd feil og skader som kan oppsta over tid,

Ved befaring er det ikke kontrollert vegger bak kabinettet eller sluk under kabinettet, da disse [kke var tilgjengelige. Arbeidene pd badet er utfart
ufagmessig.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD, 1. ETASIE

(32D overfiater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel,

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Noen sprukne fuger | hjgrnene og ufagmessig arbeid er utfert. Det er ogsa noe ditasje pd listverk ved der.

Konsekvenstitak
* Tiltak:

Sprukne fuger i hjgrnene bpr utbedres for 3 hindre fuktinntrengning og videre skade pa konstruksjonen.
Ufagmessig utfert arbeld bar rettes opp for & sikre varige og forskriftsmessige overflater,
Slitt istverk ved der ber utbedres for & opprettholde god tetthet of estetikk

Konsekvensen av 4 ikke utbedre forholdene er gkt risiko for fuktskader, redusert levetid pd overflater og mulig videre forringelse av bygningsdelen
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD, 1. ETASJE

(15 overflater Gulv

Beskrivelse

Guhvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall frem til kabinett er malt til 10 mm.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under),

* Det er pdvist avvik | fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet,

Nivaet pd topp flis ved terskel og topp slukrist er under 25 mm,

Det er noe flissprang.

Det er ikke benyttet silikonfuger ved overgang mellom gulv og vegg.
Gjennomfaringen av rar ved klosettet er ikke tett.

Konsekvenstitak

* Sglv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bar det overvikes ngye fagr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.|. oppstar. Dette mé
en foreta tiltak for, for 4 begrense utviklingen.

« Et bad med manglende/redusert fall til duk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfsre stiende vann pi gulvet, vann som ke
ledes effektivttil sluket, gkt risike for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pd gulvet,

» Til tross for avviket | fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lkede vann mot sluket, men med redusert effektivitet, Dette kan potensiel ake
risikoen for vannansamling | enkelte omrader av badet,

* Dersom tiltaket ikke utfpres, kan dette over tid fgre til at flisene lpsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser | konstruksjonen.

Det bar etableres tilstrekkelig fall mot sluk og utbedres der det er bom under fliser, for & redusere risiko for vannansamling og lekkasjer til underiggende
konstruksjoner.

Silikonfuger ber etableres | overgang mellom gulv og vegg for 3 hindre vanninntrengning.
Gjennomfgringen ved klosettet mi tettes for 3 unngl lekkasjer og fuktskader.

Flissprang bgr utbedres for & redusere risiko for skader og forenkle renhold.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD, 1. ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Det er pavist mangelful/feil utferelse rundt rargjenno mfgringer e.l. som gir fare for fukt | konstruksjonen i vatsone.

* Membran kan ikke kenstateres (lkke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon ),

* Sluk erikke tilgjengelig for inspeksjon.

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering,

Shuk var ikke klargiort eller mulig 4 besiktige ved befaring.

Det er ingen synlig membran ved rergjennomfaringer eller ved darterskel.

Konsekvens titak

» Feilmontering eller tett sluk kan fgre til lekkasjer, som ofte sprer seg til tistatende rom eller etasjer.

+ Tigang til duk md bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Det ma innhentes dokumentasjon.

* Regelverket krever at sluket skal vaere tilgiengelig for rengjering og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjiengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fare til oversvpmmelse pa vatrommet med pafplgende fuktskader i tilliggende romy/konstruksjoner,

Det bar fremskaffes dokumentasjon pd utfart membran o tettes|ikt, samt utferelse rundt rergjennomferinger.

Sluket ma gieres tilgengelig for inspeksjon og rengering.

Utbedring av utettheter rundt rergjennomferinger bar glennomfgres for & redusere risiko for fuktskader | konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilstrekkelig utfarelse er gkt fare for vannlekkasje og fuktskader, som kan medfgre kostbare reparasjoner.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Sluk under kabinett ikke besiktiget.

.\
: e e X s
RSN T TR

1. ETASJE > BAD, 1. ETASJE

(170 sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:
* Dot er awik:

Dosetet er lgst.
Konsekvens/titak
» Tiltak:

Dosetet bar festes eller byttes for & unngd videre slitasje og risiko for skade pd sanitarutstyret. Lost dosete kan fare til ubehag ved bruk og ekt fare for
personskade.

1. ETASIE > BAD, 1. ETASIE

(XD ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte,
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Tilstandsrapport

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av awik:
« Vitrommet mangler tilluftsventilering, feks. spalte/vent]] ved dpr.

Konsekvens/titak
« Andre tiltak:

Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vitrommet, for eksempel ved 4 montere en luftespalte eller ventil ved daren.
Manglende tilluft begrenser luftutskiftingen og @ker risikoen for fuktskader og soppdannelse pd grunn av hay luftfuktighet over tid.

1. ETASIE > BAD, 1. ETASIJE
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er utfart i entre/gang uten at det er pdvist unormale forhold. Dette omrddet vurderes (kke som det mest utsatte for fuktbelastning.

Fuktkvotemalinger | konstruksjonen viste 0 vekt®%. Maling | bunnsvill er utfert med MMS 3 Protimeter, kalibrert for nordisk furu, Instrumentet ble sist
kalibrert 13.03.2026.

Det presiseres at hulltaking kun representerer en stikkpreve, og at fravaer av registrerte funn ikke utelukker fuktforekomster | andre deler av
veggkonstruksjonen.

2_ETASIE > BAD, 2. ETASJE
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger. Det foreligger ikke dokumentasjon pd utfgrelse. Konsekvensen er at det ikke kan bekreftes om

ar beidene er utfart | henhold til gjeldende forskrifter og krav, Dette medfarer gkt risiko for skjulte feil eller skader, herunder fuktskader, samt redusert
sikkerhet ved eventuelle forsikringssaker.

Rararbeidet er utfrt av fagleert personell, mens gvrige arbelder er utfert av ufaglasrt personell, Det er tydelige tegn pa at arbeldene er utfart av
ufaglaerte, og dette innebaerer en risiko med tanke pd feil og skader som kan oppsta over tid,

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD, 2. ETASJE

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Dot er awik:

Det er utfart noe ufagmessig arbeid | hjgrner og belistning,

Vinduet er plassert nagr vatsone, men det benyttes dusjkabinett, noe som reduserer risikoen for fuktskader.

Konsekvens/titak
» Tiltak:

Det er utfert noe ufagmessig arbeid | hjgrmer og belistning. Konsekvensen av dette er gkt risiko for skjulte feil, redusert kvalitet cg fremtidige skader. Det
anbefales at utf@relsen vurderes og eventuelt utbedres av fagperson.

Vinduet er plassert naer vatsone. Seby om bruk av dusjkabinett reduserer risikoen for fuktskader, bar tilstanden overvakes jevnlig for 3 oppdage eventuelle
tegn il fukt tidlig.

Mangler noe belistning

2. ETASIE > BAD, 2. ETASIJE

(12D overflater Gulv

Beskrivelse

Guhret er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Det er mdlt ca. 30 mm hepydeforskjell pd gulvet fra derterskel til topp shukrist.

Arstall: 2011 Kiide: Egenerklering
Vurdering av avvik:

s Det er pdvist avvik | fallforhold til sluk | forhold til krav | forskrift pa byggetid spunktet.
* Det er awik:
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Tilstandsrapport

Det er pavist ufagmessige silikonfuger.
Det er ogsa noe flissprang pa guhvflisene,

Konsekvens/titak

* Til tross for avviket | fallheydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effeltivitet, Dette kan potensielt ghe
risikoen for vannansamling | enkelte omrdder av badet,
+ Tiltak:

Det bar utferes utbedring av de ufagmessige silikonfugene og flissprangene for & sikre tilstrekkelig tetthet og redusere risikoen for vanninntrenging og
skader pd underliggende konstruksjoner.

Dersom tiltak ikke utfares, gker risikoen for fuktskader, redusert levetid pa gulvet og videre skadeutvikling.

Ufagmessig siliconfuger

2.ETASJE > BAD, 2. ETASIJE

(17D sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:

* Membran kan ikke konstateres |ikke synlig og det foreligger heller kke dokumentasjon),
» Det er awik:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd utferelse av membran og sluk. Krav til dokumentasjon har variert over tid, og manglende dokumentasjon er derfor
ikke uvanlig for anlegg fra denne perioden. Manglende dokument asjon innebaerer likevel en gkt risiko for skjulte feil og skader.
Det er ingen synlig membran ved rargjen nomfaringer i gulv,

Konsekvens/titak
+ Tiltak:

Det bar fremskaffes dokumentasjon pd utfgrelse av membran og sluk for 4 redusere usikkerheten rundt utf@relsen.

Manglende dokumentasjon medfarer gkt risiko for skjulte fell og skader, samt at det kan vaere utilstrekkelig tetting ved rergiennomfgringer, noe som kan
fare til fuktskader | konstruksjonen,
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Tilstandsrapport

2. ETASIE = BAD, 2. ETASIJE
(1) sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Dot er awik:

Det er observert noe fuktskader pa innredningen over plassen til vaskemaskinen
Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Det bar utbedres fuktskader pd innredningen over plassen til vaskemaskinen for 4 hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for mugg- og riteskader.

2.ETASIE > BAD, 2. ETASIE

(35D ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte,

Vurdering av awvik:
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Tilstandsrapport

* Vatrommet mangler tilluftswentilering, feks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/titak
* Andre tiltak:

Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vitrommet, for eksempel ved & montere en luftespalte eller ventil ved daren,
Manglende tiluft begrenser luftutskiftingen og kan fere til gkt |uftfuktighet, noe som gker risikoen for fuktskader og soppdannelse.

2.ETASIE > BAD, 2. ETASIJE
. Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er utfart | entre/gang uten at det er pdvist unormale forhold. Dette omradet vurderes ikke som det mest utsatte for fuktbelastning.

Fuktkvotemalinger | konstruksjonen viste 0 vekt®, Maling | bunnsvill er utfart med MMS 3 Protimeter, kalibrert for nordisk furu, Instrumentet ble sist
kalibrert 13.03.2026.

Det presiseres at hulltaking kun representerer en stikkpreve, og at fravaer av registrerte funn ikke utelukker fuktforekomster | andre deler av
veggkonstruksjonen.

KIPKKEN
1. ETASJE > KIPKKEN, 1. ETASJE

m Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med stilkum. Fliser over deler av benken. Opplegg for oppvaskmaskin. Gulv med
laminat, vegger med panelplater og mak tapet. Himlingsplater | tak.

Vurdering av avvik:
* Dot er awik:

Det er observert noe mugg | silikonfugen ved vasken, samt noe slitasje pa deler av sokkelen,

Konsekvenstitak
# Tiltak:
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Tilstandsrapport

Silikonfugen ved vasken bar rengjores og eventuelt skiftes ut for 2 fierne mugg og redusere risikoen for videre soppvekst og fuktskader.

Slitte deler av sokkelen bar utbedres for & hindre ytterligere skade og forringelse av kjpkkeninnredningen.

1. ETASIE > KI@KKEN, 1. ETASIE

(5D Awvtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
» Det er awik:

Ventilatorene er av eldre dato og fungerer ikke optimalt, noe som kan medf@re redusert avtrekkseffekt fra kjpkkenet.

Det anbefales & vurdere utskifting eller service for d sikre tilfredsstilende funksjon.

Konsekvens/titak
+ Tiltak:

Det bar gennomfipres service eller vurderes utskifting av ventilatoren for a skre tilstrekkelig avtrekkseffekt fra kjgkkenet.
Redusert avtrekk kan fare til gkt risiko for matos, fukt og luktproblemer i boligen.

&

2.ETASIE > KI@KKEN, 2. ETASIE
(170 overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med stdlkum. Det er stalplate ved komfyrog kum,
Guhet har laminat, og vegger og himling er med malte panelplater,

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Las dekklist ved den ene kanten av benkeplaten.
Det er noe ufagmessig montering av kjpkkeninnredningen, samt noe malingsal.

Konsekvenstitak
* Tiltak:

Dekklisten bar festes pad plass for 3 unngd skade pd benkeplaten og sikre et pent resultat.

Det er registrert ufagmessig montering av kjpkkeninnredningen, Konsekvensen av dette kan vaere redusert kvalitet, gkt risikko for fremtidige skader og
begrenset levetid pd innredningen. Det anbefales at montering vurderes og eventuelt utbedres av fagperson.

Malingsel ber fjernes for & oppnd et tifredsstillende estetisk resultat.

Les ledning og malingsal.

Malingsal
2.ETASIE > KIPKKEN, 2. ETASIE

CID Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
* Det er awik:

Kanalen pa loftet ma isoleres for a hindre varmetap og kondensdannelse.

Konsekvens titak
* Tiltak:

Kanalen pa loftet bgr lsoleres for 8 hindre varmetap og kondensdannebke, da manglende isolasjon kan fgre til fuktskader og redusert funksjon pa
ventilasjonsanlegget.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

{179 vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran og vannmdler er plasserti kjelleren,

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

Pa generelt grunnlag anbefales det at VWS-rgropplegg regelmessig ettersees og kontrolleres av rariegger.

Reropplegget er ikke kontrollert i sin helhet. Det er utfert stikkprevekontroller | kieller og under kjpkkenbenker. Dette medfgrer uskker het om tilstanden pd
deler av anlegget som Ikke er kontrollert.

Det anbefales at det glennomferes en grundigere kontroll av hele reropplegget for & avdekke eventuelle skjulte avvik.

Konsekvenstitak
« Vannrar md isoleres | kalde rom.

Det bar etterisoleres pd vannrer som er utsatt for kulde for & redusere risikoen for frostskader og lekkasjer.

Det anbefales ogsa at hele rgropplegget kontrolleres grundigere av rgrlegger for 3 avdekke eventuelle skjulte awik, da manglende kontroll gir usikkerhet
om tilstanden og kan medfgre gkt risiko for uoppdagede lekkasjer eller skader.

D Avigpsrer
Beskrivelse
Avippsrarene | boligen bestdr av plast og soil. Plastavigpsledningene var synlige ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Dot er awik:
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Det anbefales pd generelt grunnlag at VVSs-reropplege og installasjoner kontrolleres og vedlikeholdes regelmessig for & redusere risikoen for lekkasjer og
andre skader over tid.

| kjelleren observeres det at avigpet bestdr av eldre soilrgr, | lellighetene er det synlig aviep av plast med ukjent alder,
Lufting av anlegget lot seg Ikke kontrollere, da dette er utfert | takkonstruksjonen, som ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

Leietaker opplyser at det noen ganger kan hares gurgling | rgrene ndr vannet renner eller vaskemaskiner benyttes i etasjene over.

Konsekvenstitak
* Tiltak:

Det anbefales & fa utfart en grundig kontrol av avigpsrgrene, spesielt de eldre soilrgrene i kjelleren, samt a innhente dokumentasjon pa alder og tilstand
for plastavigpene i leilighetene,

Videre bar det gjennomferes naermere undersakelser for & verifisere at lufting av avigpsanlegget er korrekt etablert og fungerer som forutsatt, da
manglende eller feil utfart lufting kan fare til luktproblemer, darlig avrenning og | verste fall oppsamling av farlige gasser.

Manglende kontroll og vedlikehold kan medfgre akt risiko for lekkasjer, fuktskader og kostbare reparasjoner pd sikt.

(5D ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon, Dette var vanlig pa oppferingstidspunktet, men tilfredsstiller ikke dagens krav eller forventninger til ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom | boligen.

Konsekvens/titak
+ Det bar etableres veggventiler/vind usventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Ventibsjonslgsningen bgr oppgraderes for 4 sikre tilstrekkelig luftutskiftning i alle rom.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for fuktskader og redusert bokomfort.

(1) Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Montert to varmepumper,
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Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsdr pd produkt

Vurdering av avvik:
» Det har ikke vaert avholdt service pd anlegget senere ar,

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som md utfere eventuelle tiltak pd anlegget.

Det anbefales & utfgre service pd varmepumpene hvert 2. til 3. ar for & sikre optimal funksjon og forlenge levetiden. Manglende service kan fare til
redusert effektivitet, pkte driftskostnader og forkortet levetid pd anlegget.

(I varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pd ca, 200 liter og er plassert | kjelleren,

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsdr pd produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende ektilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens ftitak
* Det bar etableres tilfredsstillende ektilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bar etableres tilfredsstillende ektilkobling etter gjeldende forskrift for 3 redusere risiko for varmegang og brann. Manglende korrekt tilkobling kan fare
til overbelastning av elektrisk anlegg og ekt fare for brannskader,

Elektrisk anlegg

Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sommenlignes med en kontroll utfert av offent ig myndighet (Det lokale eltisyn] eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssokkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreto en siik kontrol.

Tistanden er vurdert ut fra den forenkdede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil ovdekke. Var derfor oppmerksom pd denne riskoen, og sek videre velledning eller f& en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhbet.

Beskrivelse
Boligen har dpent elektrisk anlegg. Det er et sikringsskap | 2. etasje med automatsikringer, samt etsikringsskap i 1. etasje. Ut fra tilgengelig
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dokumentasjon er sikringsskapet fra 2006.
Selger har ikke bebodd leiligheten, og punktene 1-7 under «El-anleggs i tilstandsrapporten er derfor ikke besvart. Kjpper anbefales & fa anlegget
kontrollert av kvalifisert elektriker for & verfisere funksjon og sikkerhet.

1, Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 r, of det er lkke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avik |
eltilsynsrapport (dvs en el-tikynsrapport uten avwik)?
Mei

Sparsmdl til eier

2. MNar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert [arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utferteller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1.1.19997
la

Eksisterer det samsvarserklaring?
Nei

Manglende samsvarserklaering pd el-anlegg
Det er ikke fremlagt samsvarserklzring for utfert arbeid pi det elektriske anlegget. Kravet tridte i kraft | 1999, men i innfgringsfasen var det
vanlig at samsvarserklaeringer ikke ble utstedt, da rutinene ikke var fullt implementert hos installaterene. Manglende dokume ntasjon gir likevel
usikkerhet rundt hvem som har utfart arbeidet og om det oppfyller krav | FEL og relevant utgave av NEK 400. Forholdet vurde res som et avvik, og
det anbefales uavhenglg elektrofaglig kontroll av anlegget.

5 Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn [DLE) eller eventuelt andre tisvarende kontrollinstanser med avwik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene l@ses ut?

Ukjent

7. Hardetvaert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller lignende) | boligens elektriske
anlegg?

Ukje nt
Generek om anlegget

g. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang) pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 5jekk samtidig
tilstanden pd elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
MNei

9, Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hulli inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Mei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helke. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er observert l@se ledninger pd barnerom, samt tilkobling til vifte pd bad i 1. etasje. Videre er det registrert lgse ledninger | tilkmytning til
sikringsskap | kjeller,
| egenerkleringen fremgdr det at det er utfert arbeider | 2011. Arbeidene er opplyst 3 vaere utfert bide av faglaert og ufaglert personell, noe
utfgrelsen stedvis baerer preg av. Det foreligger ikke dokumentasjon pd utferte arbeider.
P4 bakgrunn av piviste avvik og manglende dokumentasjon mi det piregnes utbedring av deler av det elektriske anlegget. Det anbefales at

det giennomfares en fullstendig kontroll av anlegget av kvalifisert fagpersonell.
Forholdet wurderes som et avwik. Det anbefales uavhenglg elektrofaglig kontroll av anlegget. Dette forholdet kan potensielt utgjere en fare for

liv og helse, samt gkt risiko for brann,
Generell kommentar
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Vurderingen er basert pa visuell befaring og tilgjengelig dokumentasjon. Skjulte feil eller mangler kan forekomme, og full funksjonskontroll er ikke
giennomiart under befaringen Eier og bruker av anlegget som omfattes av gieldende forskrift plikter & sgprge for at det utfgres nadvendig ettersyn og
vedlikehold, slik at anlegget til enhver tid tifredsstiller gleldende sikkerhetskrav.

f

Manglende isolering av ledning pd vifte I Ledninger i jeller md festes
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Kvikkleire kan plutselig miste bareevnen og bli flytende ved overbelastning eller rystelser. Dette kan medfare at bygninger fir skjevheter eller sprekker.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees | sammenheng Rom under terreng’

Beskrivelse
Stedwis synlig grunnmurspapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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* Det er awik:

Dreneringens tilstand er ikke kontrollert ved oppgraving, Vurderingen er basert pa alder, synlige forhold og opplysninger fra eier,
Det er stedvis manglende og darlig innfesting | topp av pappen,

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring md utferes.

+ Tiltak:

Det bar etableres tilfredsstillende fuktsikring og sikre korrekt innfesting av grunnmurspapp, spesielt der det er mangler eller darlig innfesting.

Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig fuktsikring er gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan fare til skader pa
konstruksjonen og darligere inneklima.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

3D Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Inngangspartiet er fundamentert pa seyler. Grunnmurer av betong og tegl. Stapte kjellerguly,
Vurdering av awvik:

» Det er registrert skrdriss som er symptom pd setninger.

* Grunnmuren har sprekkdannelser.

* Dot er awik:

Originale fundamenter er Ikke [solert mot terreng, noe som medfarer gkt risiko for varmetap og fuktinntrengning fra grunnen,
Det er sprekker og skader | grunnmuren som ber utbedres,

Konsekvens/titak
* Titak

+ Lokal utbedring md utferes.

Originale fundamenter bar etterisoleres mot terreng for a redusere varmetap og risiko for fuktinntrengning fra grunnen.

Sprekker og skader i grunnmuren ma utbedres for 4 hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risiknen for vanninntrengning og ytterligere
setningsskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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(35D Terrengforhold
Beskrivelse
Flat tomt, liten eller ingen fare for utglidning eller ras.

(1) utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avigpsr@r er av stgpejern. Det er offentlig avigp via private stikkledninger, Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig

vannforsyning via private stikkledninger. Det er ikke opplyst noe alder pad anlegget, og det er kun synlig benyttet plast som kemmer [nn via grunnmuren,
Avippsledningene er gamle, og synlig vannledning inn | grunnmur er av plast.

Konstruksjonen/bygningsdelen har ingen inspeksjonsmulighet, noe som medfarer gkt risiko for at skjulte skader kan forekomme uten & bli oppdaget.

Vann- og avigpsledninger fra boligen og frem til kommunalt tilkoblingspunkt er private, og eier har vedlikeholsansvar for disse.

Vurdering av avvik:
+ Dot er awik:

Alder og tiktand pd bygningsdelen er ukjent, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Det anbefales & engasjere en profesjonel raclegger eller inspekter for en grundig vurdering av rerenes tilstand, for eksempel ved bruk av
kamerainspeksjon, for & avdekke eventuelle svakheter eller tegn pd slitasje.

Konsekvens/titak
* Tiltak:

Det bar giennomfgres en grundig vurdering av vann- og avigpsledningene, for eksempel ved kamerainspeksjon, for 4 avdekke eventuelle svakheter eller
tegn pa slitasje.

Manglende kunnskap om alder og tistand medfgrer gkt risiko for skjulte skader og uforutsette lekkasjer, noe som kan fere til kestbare reparasjoner og
felgeskader pa eiendommen,
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Oljetank

Beskrivelse

Det er ingen kjente nedgravde oljetan ker eller tanker pd eiendommen. Eker opplyser at tidligere tank er fiernet

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljp og sikkerhet, og som bygning ssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det utfares ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omjfotter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelker. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Reykvarsiere og hdndholdt brannsiukningsutstyr vurderes etter gieldende forskrift om brannforebygging.

Helse, milj@ og sikker het

Beskrivelse

Alle relevante HMS-kontrollpunkter er vurdert viswelt.
Det anbefales at rapportens punkter og registrerte avvik gjennomgas ngye.

Eiendommen erikke npdvendigvis kartlagt for alle scenarier,

Vurdering av avvik:
# Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utf@rt med radonsperre,

» Det er tegn pd avvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskr ift
Eier opplyser at det er foretatt radonmdling med akseptable verdier, men dette er ikke dokumentert. Det er krav om dokumentasjon pd tilfredsstilende
radomverdier ved utleie.

Det mangler handlist i nederste del av stiltrappen.

Brannslokningsapparatene/-utstyret er av eldre dato og bar skiftes ut.

Konsekvenstitak
* Det bar giennomfgres radenmalinger.

* For 4 aviclare omfanget av awlk ved branncelleinndeling md det gleres narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person, Brannen kan spre seg
raskere ved avvik | brancellelnndelingen.

Det bar giennomfgres radonmalinger og eventuelt etableres radonsperre dersom midlingene viser for hayede verdier, for & redusere helserisiko for brukere
og oppfyle krav ved utlele,

Manglende handlist | nederste del av staltrappen bar monteres for & ivareta sikkerheten og redusere risiko for fallulykker.

Brannskokningsapparatense,/-utstyret bar skiftes ut med godkjent og oppdatert utstyr for a sikre tilstrekkelig brannvern og redusere risiko for manglende
slokkemuligheter ved brann.

Awvik | branncelleinndeling ber utbedres | henhold til gjeldende forskrifter for & hindre spredning av brann og skre personsikkerhet,
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Eler

Byggear Kommentar
2015

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasjen har stgpt gulv og vegger i bindingsverk med utvendig panel. Takkonstruksjonen er saltak med undertak i tre, tekket
med takplater. Takrenner og nedlgp eri stil. Garasjen er uisolert og har innlagt strgm.

Det er god takhgyde ved portene. Garasjen har montert én dgr og skyveporter, samt fire vinduer. Det er benyttet stilbjelke over
portapningene og | mgnet. Noen innvendige vegger er kledd med panel.

Garasjen var fullastet ved befaring, noe som vanskeliggjorde fullstendig besiktigelse av alle bygningsdeler. Stregminstallasjonen i
garasjen ber kontrolleres av fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pd at det ikke settes tilstand pd tilleggsbygg. Dette er kun en ren beskrivelse. Det er kun lett synlige
avvik som er beskrevet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og N53600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
136 m?%/136m Kr 4 050 000
Tomannsbolig: 4 Stuer, 3 Gang, 2 Bad, 2 Kjokken, 2 Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom, Allrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 45 m*
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi IL?'If".' siste side i rapporten
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 050 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommens type og standard gjer at det er f eller ingen sammenlignbare eiendommer | umiddelbar narhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer | omridet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen dr tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene, Det begrensede utvalget | sammenlignbare
eiendommer gjer verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
. Veiakroken 10,3050 MI@NDALEN

89 m?* 1992 3sov
9 Nedbergkollveien 8F ,3050 MI@NDALEN

137 m? 2005 3sov
3 Kroksalleen 6B ,3050 MJ@NDALEN

101 m?* 1998 2 sov
4 Skalpebekken 7 ,3050 MI@NDALEN

120 m* 1947 3sov
g Sisengata 14,3050 MI@NDALEN

142 m? 1953 3sov
¢ Skalpebekken7,3050 NMUIBNDALEN

120 m? 1947 3sov

Nedbergkollveien 348 ,3050 MI@NDALEN
152 m* 1996 3sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier | forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggedr, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18021-1453

SALGSDATO

11-08-2021

19-01-2023

28-02-2023

30-11-2021

31-10-2024

23-09-2019

Befaringsdato:

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

3300 000

4600 000

3200 000

3700000

4450 000

3850 0DO

3190 000

21.04.2026

PRIS

3 300000

4 360 000

3 200000

3 750 000

4 300000

3 500 000

3 410000

Benjaminsen Takst AS
Strandgata 39
3050 MJBMNDALEN

NL

4 050 000

4 050 000

FELLESGI. TOTALPRIS

3 300000

4 360 000

3 200000

3 750000

4 300000

3 500 000

3410000

M PRIS

37079

31825

31683

31250

29 167

27434

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 4 D00
ﬂrsgebvr renovasjon Kr. 6500
Feiing og tilsyn Kr. 650
Vedlikeholdskostnader Kr. 20000
Forsikring Kr. 10000
Kommunale avgifter Kr. 20000
Drifts- og felleskostnader er stipulerte og kan variere med forbruk og bruksmenster. Fremtidige akninger Kr. 1
kan ikke utelukkes, Det oppgitte belppet er et estimat og kan endres

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 61000
Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Mormale bygeekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 BD0 ODD
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 B40 000
Sum teknisk verdi - Tomanns bolig Kr. 1 950 000
Garasje

Mormale bygegekostnader (utregnet som for nybyge) Kr. 250000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstiende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 800 DDO
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omriadet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved i beregne teknisk verdi for raitomt, infrastruktur
pd tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1 300 000

Beregnet tomteve rdi Kr. 1 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4050000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Morsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet | rommet mi ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pd 0,60 m. Et loft med skrdtak vil for eksempel bare 13 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttcarealet minus arealet
madlbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger

ha dar eller uke, og gangbart gubv.

Internt

bruksaresl Arealet innenfor boenheienie)
[BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksaresl boernhe e} o som Glharer denne,
(BRA-2) slik som for eksempel boder
Inrglassel Arealet av innglasset balkong veranda
balkong mv eller alvar denng & tlkmatet
(BRA-b) boenhatenje

Terrasse- of
balkongaraal

Argalel av IBITasses 'apne balkonger

(TBA) o dpen altan tlknyitet boenheten(e)
Gulvareal Er sum & BRA [bruksareal) og ALH
(GUA) [areal med lav takheyde),

Areal med v takheyde (ALH) er like

mdleverdig areal, som skyldes skrltak

og Lav himlingshayde

GUA kan

det er 4

VRS | mar ks_'-:.‘yl'nrule'_' der
e

den konkrete boligen
= = oF kun 53 e mead BRA-, for eksem:
pel der gubdflaten har en verdi og har

| funksjon ved meblering og bruk av
Garsie | | rommene. lkke innredet areal som
Ll kaddlaft, mdles Of OPPETs marmalt ikke

b garengrerieg)

Cirpant oowlier guragpio | feley gacaseaniegg endkie mileeedg sees

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 mdle opp ne@yvaktig fordi det er vanskelig i En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsld tykkelsen pd innervegger, skjevheter | og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg tl andre

bygning skonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

over flere etasjer ogsa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pi en matematisk beregning basert pa Om hmksendrlng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 3 beregne siendammens verdi. Dette kan kreve spknad og tilateke, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soveraom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har kraw til takhgyde, romstgrre|se, r@mningsvel
Den bygning ssakkyndige ser pid byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

og lysforbold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,of vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 fi unntak for kraw som gir pd
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp | brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvel,

etter kravene | byggteknisk forskrift pd befaringstidspunkiet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pilegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakdoyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pd alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Wil du vite mer?
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Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etilh' Internt brukdareal Ekstemt birubksareal Imnglaiset balkong SUM Terrasse- o bakongareal  Ikke mdleverdig areal Gubyareal
[ BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) {ALH) (GUA)
Kjeller 51 51
1. etasje B8 [71: 9 6B
2. etasje B8 [53:3 9 43
SUM 136 18 51 187
SUM BRA 136
Romfordeling
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
i (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller 4. kjellerrom
e Entre, bad, 1. etasje, kjgkken, 1. etasje,
i 4 gang, stue, soverom, 2 barnerom

Entre, bad, 2. etasje, kjgkken, 2. etasje,
2. etasje

stue, soverom, alkove
Kommentar

Barnerommene er pa ca 5 kvm og tilferdstiller ikke de krav som settes til soverom. Arealene er malt i henhold til forskrift til avhendingslova og
M5 3940, basert pa rommenes faktiske bruk pa befaringstidspunktet. 5jakter og faste installasjoner er inkludert.

Arealene er avrundet til hele kvadratmeter og er a anse som omtrentlige. Manglende kommunal godkjenning eller avvik fra TEK pawvirker ikke

arealmalingen.
Rom uten godkjenning kan vaere inkludert basert pa faktisk bruk.

TBA er angitt som ca.-areal,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og bygge meldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Denne endringen i bruk og planl@sning er ikke sgkt om eller godkjent av kommunen, og kan derfor veere i strid med gjeldende

byegeregler og planbestemmelser. Kjgper/eier ma vare oppmerksom pa at kommunen kan kreve retting, tilbakefaring eller
godkjenning, noe som kan medfgre gkonomiske kostnader og forsinkelser ved eventuell framtidig salg eller overdrageke.

Nyere hdndverkstje nester
Erdet ifglge eier utfart hd ndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Inmglasset balkong

{BRA-b)

Garasje

Bruksareal BRA m®
Etasje Intemt bruksarea (BRA-I) Eksternt bruksareal [BRA-2)
1. etasje 45
SUM 45
SUM BRA 45
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Nyere hiandverkstjenester
Erdet ifglge eier utfirt hi ndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Jahn Otto Benjaminsen Takstingenigr

Maria Annett Callanta Borgersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnir. for. SNr. Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 223 72 0 550.4 m? BEREGMNET AREAL Eiet
[Ambita)
Adresse
Kroksalleen 17
Hjemmelshaver
Borgersen Arvid
Kommentar
Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser | Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg

regstrere ngyaktig | Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaere korrekt.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet i et rolig boligomrade | Mjgndalen med gangavstand til busstopp, togstasjon, dagligvare, skoler, barnehage
og Mjgndalen sentrum med butikker og servicetilbud m.m

Adkomstvei

Felles adkomst via kommunal vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omride regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles asfaltert gardsplass. Delvis opparbeidet med plen.
Tinglyste/andre forhold

Veiavangen Ungdomskole far nye bygg innen fa ar.

Moe sty fra byggearbeid ma paregnes.

Det bygges ogsa nye hus i gata.

Fuktundersgkelser/undersgkelser er kun stikkprgver | enkelte deler av boligens konstruksjon. Det fremgiar av rapporten hwor disse
undersgkelsene er utfart. Det er kun enkelte utdrag av N53600 som er lagt til grunn i denne rapporten. lkke opplyst om noen spesielle
forhold. Ved henvendelse til megler eller eier oppgis eventuelle heftelser, servitutter og bestemmelser. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert
med mindre dette er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for

manglende opplysninger om feil, mangler eller heftelser, bestemmelser det ikke er opplyst om. Taksten er gjennomfgrt pd grunnlag av

besiktigelse og andre tiigjengelige opplysninger i henhold til god takstskikk.

Servitutter

Vei- og bruksrett [servitutt)

Til fordel for eiendommen Kroksalleen 19, gnr. 223 bnr. 253, etableres en varig servitutt pa eiendommen Kroksalleen 17, gnr. 223 bnr. 7.

Servitutten gir eier av Kroksalleen 19, gnr. 223 bnr. 253, veirett over den del av Kroksalleen 17, gnr. 223 bnr. 72, som er ngdvendig for adkomst
til parkeringsplassen pa Kroksalleen 19.

Veiretten omfatter ogsa rett til at bakre del av kjoretgy parkert pd Kroksalleen 19 kan strekke seg inn over eiendomsgrensen og std pa
Kroksalleen 17 | den utstrekning dette er ngdvendig for normal bruk av parkeringsplassen.

Videre gis eier av Kroksalleen 19, gnr. 223 bnr. 253, bruksrett til det blomsterbedet som delvis ligger pd Kroksalleen 17, gnr. 223 bnr. 72,
avgrenset av eksisterende kantstein. Bruksretten omfatter planting, stell, vedlikehold, utskifting av beplantning og annen ordinaer skjetsel,
samt ngdvendig adkomst til arealet for & utfgre slikt arbeid.

Rettighetene fglger den til enhwer tid veerende eier av Kroksalleen 19, gnr. 223 bnr. 253, og hviler pa Kroksalleen 17, gnr. 223 bnr. 72.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkl 2ring Gjennomgatt MNei
Ordre bekrefte lse Fremvist Nei

Div dokumenter Ingen Mei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pd innholdskrav | Forskeift til avhendingslova
[tryggere bolighandel). Formdlet er & gl en tistandsanalyse tl bruk for den
som bestiler og/eller | et salg til forbruker, og kke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger | hovedsak Morsk
Standard N5 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

+ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsd en
tistand som er darligere enn referanseniviet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tiktandsgradene.

+ Tilstanden angis | rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk shk:

i) Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tilegg ma bygningsdelen
vaere tiln@rmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfarelse.

iij Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal sitasje. Strakstittak ikke
nadvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tinzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

iii) Tistandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som lkke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak,
Konstruksjonen har normalt enten fell utferebe, en skade eller symptomer
pd skade, sterk slitas|e eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
| naer fremitid, det er grunn til & varsle fare for skader pd grunn av alder eller
overvike spesielt pd grunn av fare for st@rre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder | seg sebv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv]Tilstandsgrad 3, TG3:5tore eller alvorlige awik. Kraftige symptomer pd
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablong messig anslag,

v)Tikstandsgrad TGIU: lkke undersakt/ikke tigiengelig for underspkelse,

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tiktandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har narmal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om titakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et spblongm essig anslag basert pd
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pd erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker,
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en narmere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad, Kostnader til ikke
oppdagede swik/utbadringer/Tell kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pd godkjenningstids punktet for
bygget Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet, Dette gelder blant anmnet:

i) Bad, vaskerom (vitrom)

Iij Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rek kverk shgyder/dpninger, uloviige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte Installasjoner, for eksempel innfelt belysning [ downlights),
demonteres ikke for & sjpkke dampsperren bak. Dette av hensyn ti
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

=Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
[vétrom ), rom under terreng (kjielleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntakswis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven,

= Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun ndr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldie tegninger, eller nidr tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av brannteknizke forhold og
elektriske installasjoner | bolgen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale 3 konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fag person ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkeler utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av bygeverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskeift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garant| for at det kke kan
finnes skjulte fell, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkekesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen aw befaringen
begrenses som falger:

= Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater uten fysiske
inngrep (feks, riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mite lkke er tilgiengelig eller
skjult, blir lkke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspreving av
bygningsdeler, som Bolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehhgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stipe/bakkenivd, Befaring av tak ma vare

sikkerhetsmessig forsvarkg for 3 kunne giennomfgres,

# Stikkprevetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende,
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

» Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
bygeverkeller en bygningsde| befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avik .

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjprere, i hovedsak rate,
sopp o skadedyr,

+ Fukisgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuvelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold | materiale eller i bakenforiggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr [blant annet hammerelektrode
og pigger).

» Utvidet fuktsgk [hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmdling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tistgtende vegger til bad, utforede
kjiellervegger og eventuelt | oppforede kjellergulv.

* Mormal sitasiegrad; Forventet nedsliting av materiale | overflaten som er
basert pd enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventel gienvarende brukstid: Anslitt tid et byggverk eller en del avet
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definsponer punkt 3.3)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis | hele kvadratmeter i rapporten, og gielder for det tids punkt
oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealket som er innenfor omsluttede
vegger malt | gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillege til gulvhgyde glelder regler om fri bredde for at
areaket skal vaere mileverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
miad skritak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-), eksternt bruksareal
[BRA-2) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal [GUA) og areal med lav takhgyde [ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuel ag en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 3 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet md ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaare | strid med teknisk forskrift og mangle

gedk jennelse hos kommunen for den aktuele bruken, uten at dette fir
betydning for om arealet miles og oppgis | tistandsrapporten. N r arealet
mdkes tas det ikke hensyn il om arealet er lovig opplert eller om bruken er
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Befaringsdato: 21.04 2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Elendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en ren matematisk
beregning | forhold til antall kvadratmeter opplyst | rapporten
Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for beregning av
elendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ogfeller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom wtenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og emrseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal,
Ved arealmdling gielder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenbeter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedikehold

» Se gvrg informasjon om areal i rapporten, Morsk Standard 3940 (2012 og
2023} og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iverdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

personapplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkizring
- Werdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeldspainere benylter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https:/fwww. nomsktakst nof norskf om-norsk-

takst personvernerklaering/ reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra mpporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her,
https:/fsamtvkke.vendu mo/SH1252

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Strém i garasjen. Garasjen var fullagret ved befaringen.
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Dialog Nedre Eiker Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Kroksalleen 17, 3050 MJONDALEN 17 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postad resse Enhets num mer
Kmksalleen 17 Kroksalleen 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til ciendommen ?

X [ Nei

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebeerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den nsiko det medfiorer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. K joper oppfordres derfior til & foreta en seerlig gnmdig undersokelse av eiendommen,
gierne med bistand av teknisk sakkyndig.

D¥river cieren med omseining eller wivikling av clendom?

D Ja E Mei
Nir kjopte cicren boligen?
1973

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets'sameicts fellesomrid er, som for cksempel garasje, onsker viat du oppgir dette nar du
svarer pd sporsmilene i egenerkle ringen.

Infor masjon om cksiste rende hosforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Borgersen, Rosemarie Callanta

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklenngsskjemact.

Boligkjoper anses i kjenne til forboldene som er omitalt i detie egenerkleringsskjemact. Disse forholdene kan ikke gores gieldende som &il eller mangler
SCTETC,

Boligkjoper opplondres til i selv undersoke ciendommen grundig.
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Viitrom

Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Wse [ ei, ko som jog kjenee 6

Beskriv feilen og omfanget

I. elasje. Avlap, Leietaker sier al man noen ganger kan hore gurgling i rorene nir vannet renner eller vaskemaskiner blir brukt oppe.

2. etasje. Mul igens noe feil med &l pd gul vet da ikke alt vannet fosvinner ned i sluket, Krana pd vasken har vaert lekk, men blitt byttet. Det har
ikke viert malt med vitromsmaling i taket tidligere, i kan se ul som noe begymende fuktskader over dusjsonen. Begpe vinduene pid badene (1. og
2. etasje) bor hyttes,

Erdet utfort arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?
Kl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nave pi arbeid

Nyt arbeid

Arstall

2011

Hvordan ble arbeidet wtfort?

(X] Faglant Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det ble gjort om fra ett bad til to, ca. 2011 (7). Hvompd det eksisterende ble flyttet, si alt ble nytt. Faglen har tatt seg av rompplegget, mens resten
er gjort av ufapler,

Hvilket Girmn uiforte jobben?
Rarlegger Vidar Solli

Har du dokumentasjon pi arbeid er?
[la Mne

Fortell kort hva som ble gjort av ufagle rie
Resten. Av Arvid Borgersen

Tak, vitervegg og fasade

4.1.1

413

Har det lek ket vann uwienfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuke?
K32 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget

1. etasje. Yiterdoren nederst til ventre, har it noe fuktskader grunnet en takrenne, som sendte vannet pd dora nir dei
regnet.

I din leilighet, er det utfort arbeid pd tak, vitervege, vinduo eller annen fosade?
Kl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner i

Nawva pd arbeid

Nyt arbeid

Arstall
2011

Hyvordan ble arbeidet wtfort?
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M ragiern [ utaglen

414 Forwllkort hva som ble gjort av faglerte
Kledning og etterisolenng 1 X010°2011 Skifiet ut noen edelagte bord 1 ettertid. Byttet vinduene i 2nd etasjen pa hovedsoverom, bygget terrasene pa
begee etasjene. satt opp spiraltappa wle.

415 Hvilket firma utforte jobben?
Miljostil as, Arvid Borgersen

4.16 Har du dokumentasjon pi arbeider?

DJI. m MNei

Kjeller

5 Har sameiet cller borettslaget han problemer med fukt, vann eller oversvommelse | kjeller eller underetas je?

Eu D Nei, ikke som jeg kjenner til
Det var tett i avlapet i kjelleren | sommer. Dette ble ipnet av Amkvaem Miljo og Renovasjon.

[ Har leiligheten Kjeller, underetasje cller and re rom under bakken?
Ky O e
7 Erdetobservert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Klsa [ Nei, ikke som jeg kjenner ti

Beskriv omfanget
Problemer med fukt i kjeller for det ble drenert.

& Erdet utfort arbeid med drenering?
Klya [ Nei, ikke som jeg kjenner ti

8.1.1 Nave pd arbeid
Nyt arbeid

812 Arstall
usikker

13 Hvordan ble arbeidet utfort?
K Fagarr [ ufagien

814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Drenen rundt hele boligen / kjelleren,

B.15 Hvilket irma uiforte jobben?
Knul Neshlom

B.16 Har du dokumentasjon pa arbeid et?

[lra [X] Nei
Elektrisitet
9 Har det viert eil pi det elek iriske anlegget?
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Ose X Nei, ikke som jeg kjenner s

10 Erdet utfort arbeid pa det elcktriske anlegget?
Wire [ wei, koo som jegiemmer
10.1.1  Nava pi arbeid
Nyt arbeid
10.1.2  Arsall
2011
10,13 Hwordan ble arbeidet utfort?
(X] Fagleert Ufaglert
10.1.4  Fortell Kort hva som ble gjort av faglerte
Skilt de to etnsjene og gitt bver av de hvert sitt nye sikringsskap.
10,15 Hvilket firma utforte jobben?
Finn Haugen
10006 Har du dokomentasjon pd arbeider?
[lia X e
10.1.7  Fortell Kort hva som ble gjort av ufagle ric
Noe arbeid er opsil gjort av bekjent elekiriker i ettertid. Han har bytiet ut og satt imn lamper og fikset noen eldre koblinger om ikke var si pene.
Han har ogsi bytiet ut noen kreative lesninger med skjoteledning ol. som var hjemmegj ort av min mann.
Rer
11 Har cicndommen privat vannfersyning (ikke tilknyttet det offentlige vanncttet), septik, pum pekum, bronn, avlepskvern eller liknende ?
Css X vei, ikke som jeg kjener 2
12 Har det viert feil pd utvend ige eller innvendige aviepsror eller vannror?
mla D Nei, ikke som jeg kjenner til
Leietaker nevner "gurgling” i avlopet nir de oppe bruker vannet og vaske maskiner.
13 Erdet utfort arbeid pd utvendige eller innvendige aviopsror eller vannror?
Xl3a [ Nei ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Nava pi arbeid
Nyt arbeid
1312 Arstall
2011
1313 Hwordan ble arbeidet wifort?
Mragernr U vfaglen
1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglarte
flyttet rarene etter badet nede ble fiyttet og ordnet nytt reropplegg opp til bad 1 2
elg.
1315 Hyvilket firma uiforie jobben?
Vidar Solli Rorlegger
1306 Har du dokomentasjon pi arbeider?
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Osa X wei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Erdet eller har det veert nedgravd oljetank pi clendommen?

@ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken or wmt/sanert eller fvlt igjen?
Det var en parafintank tidligere. men demne er fjernet.

Har det vaert feil pd varmeanlegg eller ventil as jons anlegg?

PR 1 | VT W —"

Erdet utfort arbeld pd varmeanlegg eller ventllos jons anlegg?

Llsa Nei, ikke som jeg kjenner il

Skjevheter og sprekker

17

18

Erdet tegn pi seiningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fiser?

[-E.-.' Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omPanget, samit hvilke tiliak som er gjort

Gulvene er nok ikke helt retie da huset er over 100 ir,
Noen smi sprekker her og der.

Dt har ogsi rast ut noe stein fra en av veggene i kjelleren. (bak doma)

Har det viert feil eller gjort endringer pd ildsted eller pipe?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Forn ge leietaker i 2 etg brukie ikke vedovn da de sa de kjente royklukt inne ved bruk. Mulig brukerfeil eller mulig feil pi anlegg?

1 etg. har brukt vedovn uten problemer, og uten at 2 etg har reagert.

Sopp og skadedyr

19

21

Har det viert skadedyr i leiligheten ?

[11a  [X] Nei, ikke som jeg kjenner ti

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameict eller boretislager?

[(J5a  [X] Nei, ikke som jeg kjenner ti

Har det viert muogg, sopp eller riie | boligen eller and re by gninger pd ciendommen?

@ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv omfuanget

Noe fukt i vinduskarmer- bad. vf1 2 etg.
Bad i letg og ene soverommet nede. Vinduene bor sikkert skiftes.

21 Har det vaert muogg, sopp eller rdte i sameiet eller boretislaget?
CUss X mei, ks som g dejoanr 1
Planer og godkjenninger
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigatiest?
[(J5a  [X] Nei, ikke som jeg kjenner il
4 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft cller annet til boligrom?
D Ja IE MNei
15 Selges ciendommen med uieiedel som leilighet, hybel eller ignende?
K2 [Owe
26 Eruteiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
K Onei Ovetide
17 Erdet utfort rodonmdling?
Xlsa [N ikke som jeg kjenner ti
Nar ble milingen utfert og hva ble maleverdicne?
Kjenner ikke til noyaktig tall, men det var ingen verdier som krevde tiltake.
18 Erdet andre forbold av betvdning eller sjenanse for ciendommen eller nie rom ridet?
E Ja D Nei, ikke som jeg kjenmner til
Beskriv nermere hvilke forhold
Vetavangen Unpdomskole far mye bygg innen fi ir.
Noe stoy fra bygpearbeid mi paregnes.
Det bypges opsi nye hus 1 gata,
9 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld ?
Cloa (20 Nei, ikke som jeg kjenner i
kLl Ersameiet eller boretislaget er invalvert | konllikier av noe slag?

[11a Mei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

il

Har wiaglerte utfiort arbeid som normalt bor utfores ov faglerie? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnl.

Lla [X] Nei, ikke som jeg kjenner til
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a Har du andre op plysninger om boligen cller ciendommen utover det du har svart?

[J5a  [¥] Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen sclges med boligselgerforsikring

En boligsel gerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsiknng ASA

Forsik ringsnummer 48758695
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Egenerklzeringsskjema

Rosemarie Callanta Borgersen  2026-08-17

@ Rosemarie Callanta Borgersen

This d Iment contains electronic signatures using | mpliant PAJES

Signicat

ectronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




SERVITUTTAVTALE
Mellom:

Eier av gnr. 223, bar. 253, i Drammen kommune (heretter kalt Herskende eiendom)

og

Eier av gnr. 223, bar. 72, i Drammen kommune (heretter kalt Tjenende eiendom)

1. Formal

Formalet med denne avtalen er 4 regulere bruksretter og forhold mellom eiendommene i
forbindelse med salg, samt a sikre fortsatt hensiktsmessig bruk av arealer som historisk har
vaert benyttet samlet.

2. Bruksrett til blomsterbed og uteomrade

Herskende eiendom gis en varig og eksklusiv bruksrett til blomsterbed med tilherende
uteplass, slik dette fremgar av vedlagte kart (grent omrade i kartvedlegg), selv om arealet helt
eller delvis ligger pa tjenende eiendom. Bruksretten omfatter;: bruk av omradet som uteplass,
ferdselsire, beplantning, skjetsel og nedvendig vedlikehold. Tjenende eiendom skal ikke
benytte eller foreta tiltak pa arcalet som er til hinder for herskende eiendoms bruk.

3. Adkomstrett for vedlikehold

Herskende eiendom gis rett til nedvendig adkomst og opphold pa tilgrensende areal pa
tienende eiendom i den utstrekning dette er nedvendig for forsvarlig vedlikehold av
blomsterbedet, herunder luking, beskjering og planting (i et belte pa ca 1 meter rundt
blomsterbedet jf. blatt omride i kartvedlegg). Slik bruk skal skje pé en hensynsfull mite, uten
unedig ulempe for tjenende eiendom og omridet skal etterlates ryddig etter bruk.

4. Veirett (innkjering)
Herskende eiendom gis en varig rett til:

a) Inn- og utkjering, samt giende adkomst over tjenende eiendom via eksisterende
innkjorsel (grenn stiplet linje, samt rodt og gult omrade i kartvedlegg).

b) Manevrering (kjoring, snuing, rygging eic.) pa gardsplassen pa Tjenende eiendom i
den utstrekning dette er nedvendig for adkomst til og fra egen eiendom og egne
parkeringsplasser. som vist i kartvedlegg (redt og gult omrade i kartvedlegg)

Innkjersel og manevreringsareal skal til enhver tid holdes fri for hindninger. Ingen av partene
kan benytte disse arealene til lagring, oppstilling av gjenstander, eller annen bruk som varig
hindrer ferdsel. Midlertidig bruk (for eksempel av- og palessing, handverkere o0.1.) er tillatt sa



lenge den andre parts adkomst opprettholdes eller gjenopprettes uten unedig opphold. Retten
gjelder eier, husstand, leietakere, besekende, leveranderer, og andre som har legitimt @erend til
herskende eiendom.

5. Parkering

Herskende eiendom gir en varig og eksklusiv rett til & benytte gult areal i kartvedlegget som
tilleggsareal for sine oppstillingsplasser for kjeretoy, uavhengig av om arealet helt eller delvis
ligger pa tjenende eiendom. Tjenende eiendom kan ikke parkere eller disponere disse arealene
pa en mite som hindrer slik bruk.

Parkeringen skal skje slik at tjenende eiendoms egen bruk av gardsplassen, innkjersel og
manevreringsareal ikke hindres unedig.

6. Vedlikehold og drift av fellesarealet

Kostnader til vedlikehold av innkjersel og manevrerings areal (redt og gult omrade i
kartvedlegget) herunder reasfaltering, drenering, streing og snerydding, fordeles likt mellom
partene (50/50). Hver part dekker selv vedlikehold av egne parkeringsplasser og omrider.

Snerydding kan ogsa avtales mellom partene.

7. Endringer av fellesarealet

Vesentlige endringer av fellesarealet — herunder ny belegning, endret terreng, beplantning,
belysning eller faste installasjoner o.l. — krever skriftlig samtykke fra begge parter. Samtykke
kan ikke nektes uten saklig grunn. Nedvendig lepende vedlikehold krever ikke samtykke. Ved
uenigheten om nedvendighet eller kostnaden av et tiltak, kan hver part kreve innhentet
uavhengig befaring/vurdering for arbeidet iverkseites.

8. Varighet

Servitutten er evigvarende og gjelder for enhver eier av eiendommene.

9. Tinglysing
Partene samtykker til at denne servitutten tinglyses pa eiendom 223/253 og 223/72.



10. Tvister

Tvister som oppstir i forbindelse med denne avtalen sekes lost i minnelighet. Dersom dette
ikke forer frem, kan tvisten bringes inn for de ordinzre domstoler med Buskerud tingrett som
vemeting.

11. Underskrifter

Sted/dato:

Eier av herskende eiendom 223/253
ROSEMARIE C. BORGERSEN

Eier av tjenende eiendom 223/72

ROSEMARIE C. BORGERSEN
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
MNavaerende

Grense for angitt hensynsoner '~

Ras- og skredfare

Bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting -
Navaerende

MatrikkelnummemedFnr
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Menelinje

Udefinert bygning
Heydekurve

Eiendomsteig

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

Grense for faresoner
Flomfare

Blagrennstruktur - Navaerende

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

; Midtlinje vassdrag

Grense for arealformal

Bevaring kulturmilje
Boligbebyggelse - Navaerende

LNFR-areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

0804 2026 12:3123 Del kan forekomme i aler manglende opplysninger i informasionan.
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Eiendomsinformasjon

\ -4

Drammen kommune
MATRIKKELEMHET

Kommune Gnr  Bnr Frr Snr Type Bruksnawvn Tinglyst Beregnetareal Oppgilt areal Arealkilde
3301 - Drammen kommune 223 72 0 0 Grunneiendom  SOLVANG Ja 6560,4 551 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har akfive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrak Representasjonspunkt
06.12.1922 Mei Nei Nei MNord: 6623850.34 @st: 556132.85 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Fomreningstype Forretningsdato Marrikkelferingsdato Komm . saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 22372 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 22372 0
Oppmalingsforretning 25.00.2014 27.102014 2014/1669 223/263 0
Motta ker 223/375 5815
2551 0
223/69 0
Avgiver 223/68 -591.5

223772 0
Oppmalingsforretning 25.09.2014 24102014 2014/1669 223772 0

2551 0

223173 0

223/240 0

223/68 0

223/253 0

223/69 0
Oppmalingsforretning 15.03.2012 15.03.2012 2012/869 223/6/3 0

22370 0

0/0 0

2237211 0
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223/208
223/368
223/89
223/M1
223100
223/85
223137
223/90
255/
223/267
223116
22381
223/344
223199
2231104
2231329
223/86
223287
223113
223/234
223/259
223/252
2236
223133
2231114
2231184
223/28
223/258
223142
22317
2231
223/57

o o o o 0O O 0O 0 0O 0o oo o o 0 00 oo oo o o 0 o0 o0 o0 00 0 o o oo o
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22378
223/
223/253
22319
223115
223/75
22376
223/248
Motta ker 223371
2231330
223/66
2231
22374
223/299
223(73
223032
22382
223/42
223772

o o o o o o o o

3
5]
(™

o 20 0 0 0O O o o o o o o

223/79
Skylddeling 27.03.1972 3921/72 Motta ker 223/253 582
Avgiver 223/72 -582
Skylddeling 06.12.1922 223/57 0
223/72 0

BYGNINGER

Bygningsnummer Bygr Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

193225179 Tomannsbolig, horisontaldelt Bolig Tatt i bruk

301406235 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Tiltak unntatt fra
bygoesaksbehandling

o o

47 47

ADRESSER

Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetileggsnavn Krelser
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Kroksalleen 17 Nord: 6623843.23 Tettsted 2003-Drammen

@st: 556130.46 Postnummeromrade 3050-MJENDALEN
System: EPSG:25832 Stemmekrets 6-Mjandalen

Grunnkrets 1402-Krok-Kjeya

Kirkesokn 2-Mjandalen

SKOLEKRETS 14-Mjendalen

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer

U-Uoppagitt M-Malebrevsnummer: 2284/62

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vemetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheler

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnawvn Pavirkningsgrad My ndighet Matrik kelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

Representasjponspunkt Hovedtelg Har flere matrikkelenheter
5504 MNord: 6623850,3401 1426 @st: 556132,84999692 System: EPSG:32632 Ja Nei Mei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representaspnspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Arcal som baseres pd elendommens registrerte eiendomsgrenser i Matnkkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere noyaktig 1 Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser | Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nir det feks. skjer delinger fra en matrik kelenhet.

Avreal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Desom eiendommen er seksjoner vil eiendommens areal som oftest vaere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel veaere oppfon uten areal. Det samme gjelder histornkk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vediak fattet av bygningsmy ndigheten,

Det tas forbehold om feil og mangler.
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KOMMENTARFELT:
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NEDRE EIKER KOMMUNE. FERDIGATTEST

BYGNINGSKOMNTROLLEN
SOLVANG

Arbeidssted :
Krokeslleen, Mjendalen
Arbeidets art :
Ianpedning av bad og «ster 4 l.o%).
Bygningens art : ;
-.ii-.-'J.JaU:.'IJub

Byggherre :

ot dohany Borgersen
Byggemelder : [ "
Ansvarshavende :

n L]

Gor,

Bnr, i

Innlevert

Approbert

Byggetil-
latelse
gitt

[

Avsluttende synsforretning

Ovennevnte byggearbeide er utfort under lovmessig kontroll.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig,

e “b;r.gﬁ.in.g.ss;el




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-223/72, Kroksalleen 17,

3050 MU@GNDALEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendoemmen

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikklzire 30.03.2026
Radonutsatt omrade 30.03.2026

Status

Vaer oppmerksom

Vaer oppmerksom

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dalie kan skyides al deler gon undersekaelser uten al del er lunnel rsiko, eller at del ikke er giort undersokel ser,

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred  16.03.2026

Aktsomhetsomrader for sneskred 23.02 2026
Aktsomhetsomrader for stensprang 01.04 2025
Flomfaresonar 30.03.2026
Foruransaet grunn 30.03.2026

Kultuminner - Lokaliteter, Enkelminner og
Sikringssoner SOSHS0

Kultuminner - SEFRAK-bygninger 30.03.2026
Skredfaresoner 30.03.2026
Stomflo 11.032026
Steysoner 22122025

Status

lkke funnet
Ikke funmet
lkke funnet
lkke funnet
lkke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
lkke funnet
lkke funnet
lkke funnet

Narmeste kjente
forekomst

0.BB km
0.76 km
1 km
0.07 km
0.4 km
0.16 km
0.09 km
33.7 km
0.1 km
0.01 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa ot datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet ar fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
cbservasjoner av det aktuelle temaet | omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et dataseft indikerer normalt

at ytterligere unders okelser er nedvendige.
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 30.03.2026
Aktsomhetsomrade for kvikileire  Nei a
Risiko for skred pa elendommen Ingen Lav

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig

® ® B B & & & 8 & 8 8 8 8 & 8 8 8 @
@ & & & & & & & & & & & &5 B 8 8 5 @8
& & & ® & & & & & F B &8 & 5 & F 5 8
L SR L I O B B B B B B A
B R EE R E R N e
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L e e % & & & & & & & & & & & & &

o F @R & 8§ 8 & & @
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ininllniin;_loaoqa.i:__‘:glM.-’I:.__‘
‘*'..‘-.-..,._-_.‘.‘._-":T’i:'_-.‘,"-‘.:-_.,r}‘-_f:d'“.;ﬁn"._‘_. .

L N e S N el L R

W B W & 5 8 ¥ 8 B a Ii

Lol B S B B I L

* & & & " 8 &= &8 & [ Vi .
-. - 8 & 8 & t’ﬁl :'w .J(.r .
® 8 = & -tt.-#*-ﬁb-ii“ib
Tegnforklaring
Ingen risiko for Lav risiko for ] Middels risiko Hey risiko Akisomhats-
skred shred M forskred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for steme kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartargeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, gectekniske undersakelser. Sonene omfatter lesneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gliut) og
utiepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes sarskit. De identifserte kvikklgiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hy-, middels- og lav faregrad), basen pa topografiske, gecteknske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skmred | sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisarn i fem risikokasser, utiedet fra faregrads- og

kornse kvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1§ prosedyren gitt i kapitel 3 | NVE veileder 172019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terengkriterier (hoydeforskjeller og
stigning ) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade
Sist sjekket: 30,03,2026
Aktsomhetsgrad for radon pa Middels til lav Szerlig hoy
A . Usikker aktsomhet ., oo o Hey akisomhet 4y mhet
il
LT 4
mp
5 i %% o s
HH & = LIS o 3
wrok i.“r ar ni
P
, F ol . " .
! :' en
mED WTCI##”"#-
FARITA ¥ gvelavergen :
“skole H
- I W
¢ ~ Miendaler
oe in kirke
¥ : T
"".l:;“ Frok € g
Kro .
ﬁ*‘“ -
- -
k|
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav l Saeriig hay
aktsomhet | aktsomhet /) Heyaksomhet A NJ akisomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader | Norge som trolig er mer mdonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologl og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for strlevem og atomsikkeret (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Morges geologiske undersokelse (NGU ) sine berggrunns- og losmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til 4
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til 4 kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
Kassifisert som «hey akisomhets er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsenirasjoner over 200 Bg/m3, med
T0% statistisk sikkerhet. Der hwor et omrade er klassifisert som emiddels til lav aktsomhets er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for a beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhets. Alunskifer
er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunckifer er klassifisert som « saerlig hey aktsomhats.
Med a overfore kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten innelufismalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventas noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes vanasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Morges geclogiske undersekelse (NGU)
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Utskriftsdato: 09.04.2026

Drammen kommune
Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen

Telefon: 32 04 00 00
U E-post: kommunepost@drammen.kommune.no

Bygningstegninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3301 | Gardsnr. | 223 Bruksnr. | 72 Festenr. | Seksjonsnr. |
Adresse: Kroksalleen 17, 3050 MJ@NDALEN

Godkjente bygningstegninger

Godkjente bygningstegninger leveres pa pdf-format D
Godkjente bygningstegninger leveres pa pdf-format for deler av bygningen @
Godkjente bygningstegninger finnes ikke | kommunens arkiv D

Kommentar: Vedlgate godkjente byggetegninger er de som finnes i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Bygningsinformasjon

@-\

Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kommune

3301 - Drammen kommune 223 72 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Mesringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal lotalt
Tomannsbolig, 1932256179 0 Tatt i bruk Bolig 0 0 0 0
horisontaldelt

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Ilgangsettingstilatelse Tatti bruk

Nord: 6623840 @st: 556133 System: EP5G:25832 MNei 2

Energikider Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 17.04.2008

EB-Endre bygningsdata 06.09.2021 06.092021

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjekken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO101 Bolig 0 0 0 0 Kroksalleen 17 223 72 0 0
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjekken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO201 Bolig 0 0 0 0 Kroksallean 17 223 72 1] 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasie 0 0 1 0 0 0

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
2 Hovedetasje 0 0 1 0 0 1]

Bygninger: Opplysninger gitt i denne mpporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
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Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

S
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge
og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1.
januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i boretislag. |
henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avialt, overdras med innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme
gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset». Partene kan fritt aviale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens
liste over lesaere og tilbeher som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom
kisper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher
medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 34 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke
finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner,
felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfelger ikke. Det falger ikke med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger
ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder

handklevarmere samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lese. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning | garderobeskap, for eksempel
lese eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og
les eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.



9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmontere aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LY SKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd
o.l., samttilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
heyttalere el. medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun
styrer lyspaerer eller smartpaarer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEBPPELKASSER og eventuelt holderhus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt
andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende
utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger
uavhengig av hvor laderen er montert

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt.
Lese stiger medfalger ikke.

20. BEANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfalger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge
med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NEGKLER til elendommen som selger er | besittelse av skal
overeveres kjgper pa overtakelsen, herunder nakler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelds, skal las og nekler til disse
medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger
safremt de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.



Meglers oppdragsnummer: 4260008

BUDSKJEMA [ KJBPETILBUD

For eiendommen: Kroksalleen 17 Gnr. 223, Bnr. 72, Drammen kommune.

Undertegneds inngir hened felgende BUD pa ovennevnte aiendom:

P + gmk. BB e s + omk.
{rrvend bok staver)

FINANSIERINGSP LAN {meagler gis fullmakt fl & kontrollers finanseringan)
1. Seker/innvlgetlan ... | -

WIPET, PEISOT ..o e e THRr
2. Egenkapital, fremkommaer slik | -

O Salg av egen bolig/mellomfinansienng O Kontanter O Annet.. ...
Jeg ansker tibud om finansienng: O Ja O ME! [Tilbud fra Sparebanken @s()
OVERTAKEL SE @insket overtakelsesdato:............... .. Budet er bindende til dato ... k..

Budet er bindende til KI. 15.00 denne dag hvis
budgiver ikke oppgir annet kiokkaslatt.

FORBEHOLD  Eventulle forbahiodt . e e oo e e et et et e e ee e e e e et m e mnem en

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er

VIKTIGI undertegnede klar ower at budet er bindende for megloss nar det er kommet til selgers kunnshkap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Budgiver har gjort seg kjent med "' Forbrukerinformasjon om budgivning” (Se baksiden).

For & sikre forsvarlig behandling av budprosessen, er megler tilde kit fullmakt til 4 avsla bud med
kortere akseptfrist enn 30 min.

BUDGIVERE Informasjon om og underskrift fra budgiver(ne):

Budghear 10 i, 1 PR
Budghver 2 e T
GalEadMEESE e e Postnristed: .o

Tedefon () e B e Wbl e

Sted dator i, E-pncst

Budgmggundgrgkrm Budgmgmundgrgkrm

Ved forstegangs oversendelse ma kopi av godkjent legitimasjon for alle budgivere vedle gges kjepetilbudet (unnga
bankkort)
Legitimasjon budgiver 1: Legitimasjon budgiver 2:

Dialog Eiendomsmegling AS

Drammen Nedre Eiker Honefoss
Sankt Olavs gate 3, 3010 Drammen Parkveien 1, Hokksund Storgata 7, 3502 Henefoss
TIf. 32203020 TIf. 32274770 TIf. 31102900

E-post: drammen@dialogeiendom.no E-post: nedreeiker@dialogeiendom.no E-post: honefoss@dialogeiendom.no




DETTE B@R DU VITE OM BUDGIVNING D

Med virkning fra 1. januar 2014
Rt iraftired else av endrin ger lebendoms meglingsfarskrifien

EIENDOM MNORGE

Infermasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Elendomsmegler foretakenes Forening og Norges Eiendomsmeg lerforbund, pd grunnlog av
blant annet forskrift om eendomsmegling § 6-3 og ¢ 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retming slinjer som
forbrukermyndighetene og erganisasjonene anbefaler Benyttet ved budgivning pd elendommen. Avsiutningsws gis ogsd
en kort oversikt over de wiktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Far det legges inn bud pd elendommen oppfordres budgiver til 4 sette seg inn | all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vediegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gielder ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempebhvis BanklD eller MinlD. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Mormalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fer bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforbold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig, & crientere oppdragsgiver, budgivere og ewige interessenter om bud
og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan awvvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver &
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene | punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orentert om nye og heyere bud
og eventuelle forbehold. Megler skal 53 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
maottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet | stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Mar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet | budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjppe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
heyeste bud.

4. Maren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er detinngétt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper [sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medf@rer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kigper.
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...NOEN ORD OG BEGREPER

AKSEPTFRIST
Tidsfristen budgiver setter pa budet.

ANSIENNITET

Medlemmer i borettslag-/borettslag
opparbeider seg ansiennitet etter
hvor lenge de har veert medlemmer.

AREAL

Primaerrom (p-rom) har erstattet det
gamle begrepet boligareal. P-rom er
den viktigste delen av boligen. Det
vil for eksempel si oppholdsrom,
soverom, kjgkken, bad og entre, samt
ganger og trapper mellom denne
type rom. Til sammen utgjer p-rom
og sekundaer rommene (s-rom) det
totale bruksarealet (BRA). BRA er
bruttoarealet minus arealet som
opptas av yttervegger. BTA
(bruttoareal) er arealet som
begrenses av omsluttende yttervegg
i gulvhgyde og/eller til midt i
skillevegen til annen bruks enhet
og/eller fellesareal.

BOLIGSALGSRAPPORT
Boligsalgsrapporten legger spesiell
vekt pa & vurdere de byggtekniske
forholdene som er seerlig relevante
ved eierskifte. Juridisk sett er
Boligsalgsrapporten ingen garanti
mot skjulte feil, da det ikke blir
foretatt apning av konstruksjoner.

BUDSKJEMA
Skjema som fylles ut og sendes
megler nar du byr pa en bolig.

EGENERKLAZRINGSSKJEMA

| felge avhendingslovens
bestemmelser plikter selger a gi
opplysninger om eiendommen som
han/hun kjenner til, eller burde
kjenne til, og som kan ha betydning
for salget. Spgrsmalene skal
besvares etter beste skjgnn.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Boligselgerforsikring er en
ansvarsforsikring som dekker selger
i forhold til skjulte feil og mangler.

ENERGIMERKING

Energimerking av boliger og
bygninger er obligatorisk ved salg og
utleie. Energimerket viser
bygningens energistandard og
beregnes uavhengig av hvordan de
som bor der bruker boligen.

FELLESGJELD

Leilighetens andel av borettslagets
gjeld. Markedsverdien er i realiteten
kigpesum + fellesgjeld. Fellesgjeld
kommer i tillegg til kjgpesummen.
Felleskostnadene besgrger betjening
av fellesgjelden. Noen borettslag har
en avdragsfri periode pa
fellesgjelden. Dette pavirker
fremtidig husleie(gkning).

FORKJ@PSRETT

Medlemmer i
borettslaget/boligbyggelaget har
rett til & tre inn i hgyeste bud.

GRUNNBOKSUTSKRIFT

Viser tinglyst eiendomsovergang,
pantsettelser, utleggs- og
utpantningsforretninger,
bruksrettigheter og andre rettigheter
og heftelser i fast eiendom.

HJEMMEL

Lovlig atkomst til noe. Rettsgrunnlag
for privatrettslig rettighet eller
offentlig myndighetsutaving.

INTERESSELISTE
Liste hos megleren som viser at du er
interessert i boligen.

FORMUESVERDI
Boligens formuesverdi teller inn i
beregningen av din formue.

LANETAKST

Fastsettes av takstmenn. Grunnlaget
banken bruker nar de bestemmer
stprrelsen pa lanet.

MELDEFRIST
Fastsatt tidsfrist for & ha anledning
til @ benytte forkjgpsrett.

Jialog

Erndamamugling

PRISANTYDNING
Selgers utropspris. Prisantydning er
ikke bindene for selger.

REGULERINGSPLAN

O entlig detaljplan med tilhgrende
bestemmelser som regulerer
utnytting av grunn og bebyggelse i
bestemte omrader i en kommune.

SIKRINGSOBLIGASJON
Sikringsobligasjon er et midlertidig
pantedokument som tinglyses i
forbindelse med omsetning av en
eiendom. Formalet med
pantedokumentet & hindre selgeri a
oppta nye lan med pant i
eiendommen, eller tinglyse andre
frivillige heftelser uten at megler gir
uttrykkelig samtykke.
Sikringsobligasjonen er med pa a
sikre at eiendomsoverdragelsen og
oppgjoret skjer pa en betryggende
mate for bade kjgper og selger.

SKJOTE

Et skjgte blir brukt ved overfgrsel av
hjemmel til fast eiendom. Et skjgte
ma tinglyses (registreres) for at
eiendomsoverdragelsen skal ha vern
mot tidligere eiers kreditorer
(utleggstagere og konkursbo) eller
godtroende medkontrahent.

SERVITUTT/HEFTELSE

En seerskilt raderett over en annens
faste eiendom, f.eks. veirett, kerett.
En servitutt kan erverves ved avtale
eller ved hevd. En servitutt kalles
o0gsa for en heftelse pa den eiendom
den hviler.

VERDITAKST

Verditakst er teknisk sett en
overfladisk gjennomgang av boligen,
hvor formalet er a fastsette en
markedsverdi.
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